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Vorhaben vorhabenbezogener Bebauungsplan "PV-Anlage Hohenwulsch” der Einheitsgemeinde Stadt Bismark

Ziel ist dic Festsetzung cines sonstigen Sondergebictes mit der Zweckbestimmung Photovoltaik
Aufstellung im Parallelverfahren gemél § 8 Abs. 3 BauGB
hier: frithzeitige Beteiligung der Behdrden gemi § 4 Abs. 1 BauGB

Grundstiick. Bismark (Altmark), Stadt, Dobberkauer Strafie
Lage Gemarkung Hohenwulsch, Flur 1, Flurstiicke 149/7, 1522, 152/3, 15220, 152/21. 168, 176, 291, 293,
295,297

Stellungnahme des Landkreises Stendal gemill § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes “PV-Anlage Hohenwulsch™ der Stadt Bismark (Altmark), Ortschaft Hohenwulsch

Sehr gechrter Herr Déhne,

aufgrund Aufforderung des Entwurfsverfassers mit E-Mail-Schreiben vom 10.06.2021 teile ich Thnen nach Priifung
der o. a. Vorentwurfsunterlagen hiermit folgende Hinweise mit:

Bauordnungsamt / Kreisplanung:

Das durchzuftihrende Parallelverfahren gemi § 8 Abs. 3 BauGB ist unumginglich. Die Vorschrift nach § 8 Abs. 3
BauGB bestimmt, dass mit der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans gleichzei-
tig auch der Flichennutzungsplan aufgestellt, geandert oder ergénzt und der Bebauungsplan vor dem Flachennut-
zungsplan bekannt gemacht werden kann, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der
Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flichennutzungsplans entwickelt sein wird. Ausschlaggebend
dafiir, ob ein Parallelverfahren im Sinne des § 8 Abs. 3 BauGB vorliegt, ist allein, dass eine inhaltliche Abstimmung
zwischen den beiden Planentwiirfen absehbar sowie gewollt ist und dass die einzelnen Abschnitte der beiden Plan-
verfahren zeitlich derart aufeinander bezogen sind, dass eine inhaltliche Abstimmung mdglich ist.

Der Bebauungsplan nach § 12 BauGB beinhaltet regelmiBig die folgenden drei Teile:

- vorhabenbezogener Bebauungsplan,
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP),
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- Durchfilhrungsvertrag,

dingbar. Fehlt es an der inhaltlichen Ubereinstimmung

Das kumulative Vorliegen dicser drei Elemente ist unab:
emente, so hat dies die Unwirksamkeit des vorhaben-

der Elemente oder ermangelt es an einem der o. a. Planel
bezogenen Bebauungsplanes zur Folge.

Punkt 2.2:
Die Darstellung im Landesentwicklungsplan 2010 ist zu priifen. Unserer Auffassung entsprechend ist in dem Ande-

rungsbereich ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. Dieses ist analog in die Begriindung zu integrieren und

in dem Anderungsverfahren zu wiirdigen.
In ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten filr die Landwirtschaft ist den Belangen der Landwirtschaft als wesentlicher

Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhalter der Kulturlandschaft bei der Abwigung mit entgegenstchenden

Belangen ein erhohtes Gewicht beizumessen.
GemiB den Grundsitzen der Raumordnung sind landwirtschafilich genutzte Boden zu erhalten und weiter zu entwi-

ckeln. Dem Punkt 4.2 des LEP- LSA folgend soll eine Inanspruchnahme fiir andere Nutzungen unter Beachtung
agrarischer und skologischer Belange nur dann erfolgen, wenn die Verwirklichung solcher Nutzungen zur Verbesse-
rung der Raumstruktur beitrigt und das avisierte Vorhaben aufgrund seiner besonderen Zweckbestimmung nicht auf

anderen Flichen realisiert werden kann,

Landwirtschaftlich genutzte Flichen werden mittels einer neuen Gebietsausweisung in Anspruch genommen. Die
Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flache mit Photovoltaik soll grundsétzlich vermieden werden.
Auch unbewirtschafiete Flichen sind landwirtschaftliche Flichen im Sinne der Rechtssystematik (Anpassung Fla-

chenbilanz!).
Der Grundsatz 85 LEP 2010 LSA muss in der Begriindung entsprechend fundiert Reriicksichtigung finden.

Im Weiteren ist zu beachten, dass aufgrund des § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB besondere Begriindungsanforderungen im
Rahmen der Abwigung zu beriicksichtigen sind.

Die Aussage, dass bei dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan diese Grundsitze cingehalten werden ist nicht
begriindet.

Punkt 2.4.1:
Es ist empfehlenswert, Ausschnitte aus den Darstellungen des aktuellen Flachennutzungsplanes und des anhéngigen

Anderungsverfahrens in die Begriindung zu integriercn.

Punkt 5:
Alle Festsetzungen gemif § 9 BauGB stidtebaulich zu begrilnden.

Punkt 10:
Das Baugesetzbuch ist aktuell in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. [ S, 3634), zu-

letzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL I S. 1802) gedindert worden.

Insofern Stellplitze zu Wartungszwecken etc. beabsichtigt sind, missen diese nach § 12 BauNVO festgesetzt wer-
den, da diese nicht von den Nebenanlagen nach § 14 BauNVO umfasst werden.
Die erforderlichen Nebenanlagen sollten abschliefend konkretisiert sein, da die Auslegung ansonsten dem Ermessen

der Bauaufsichtsbeharde obliegt.
Planzeichnung:

Das in der Planzeichenerklirung erluterte Planzeichen 13.2.1 ist in der Planzeichnung nicht ersichtlich bzw. nicht
lesbar dargestellt.

Die Zufahrten sind in der Planzeichnung It. PlanZV nicht dargestellt.

Im Weiteren gelten die allgemeinen Verfahrens- und Formvorschriften zur Aufstellung von Bauleitplanen.

Mit der BauGB-Novelle 2017 - gemaR der Uberleitungsvorschrift nach § 245¢ BauGB - existieren erweiterte An for-
derungen an das formliche Aufstellungsverfahren von Bauleitplinen,
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Bitte beriicksichtigen Sie weitergehend die Hinweise der Rundverfligung Nr. 04/20 (Planungssicherstellungsgesetz
und aktualisierte Hinweise zum Bauleitplanverfahren und der Auslegung von Bauleitplinen); hier insbesondere die
Anforderungen an die 8fftl. Auslage und Bekanntmachung von Satzungen sowie die Rundverfligung Nr. 03/2019
“Datenschutzgrundverordnung (DS-GVO) in der Bauleitplanung®).

GemiB § 10 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspline nach § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB genehmigungsbedirflig.

Bauordnungsamt / Untere Landesentwicklungsbehdrde:

Das geplante Verfahren ist von dem Punkt 3.3 des Runderlasses des MLV vom 01.11.2018 ausgenommen. Demnach
ist eine Abstimmung mit der obersten Iandesentwicklungsbehorde (MLV, Ref. 24) erforderlich.

.GemaB § 13 Abs. 1 Satz 2 LEntwG LSA sind Sie verpflichtet, der obersten Landesentwicklungsbehdrde {Ministeri-
um fiir Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24), [hre raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen mdglichst frithzeitig mitzuteilen und die erforderlichen Auskinfte zu geben. Die Feststellung der
Vereinbarkeit der oben genannten Planung/ MaBnahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt dann durch die
gemiB § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA zustandige oberste Landesentwicklungsbehdrde (Ministerium filr Landes-
entwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24) nach § 13 Abs. 2 LEntwG LSA™

Crfordemnisse der Raumordnun

Die Feststellung der Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung gemaB dem Landesentwick-
lungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt und dem Regionalen Entwicklungsplan Altmark ist nicht Gegenstand der
Stellungnahme der unteren Landesentwicklungsbehorde.

Bauordnungsamt / Untere Denkmalschutzbehorde:
Das Vorhaben beriihrt Belange der archiologischen Denkmalpflege.

Die denkmalrechtliche Genehmigung gemis § 14 (1) DenkmSchG LSA ist bei Erdbewegungen fiir das Vor-
haben erforderlich.

Die Genehmigung nach § 14 (1) DenkmSchG LSA ist unter Verwendung von amtlichen Formularen entsprechend
der Denkmalantragsverordnung LSA (DenkmAVO LSA, GVBL Nr. 19 vom 31.08.2018) zu beantragen. Die ent-
sprechenden Formulare konnen unter www.Landkreis-Stendal.de/ Formulare/ Bauordnungsamt / Bau-verwaltung
und Denkmalschutz oder https:-’flvwa.sachsen-anhalt.de-’das-vaa’kulmr—denkmalschutzidenkmalschutz-uncsco-
weltkulturerbe/ heruntergeladen werden.

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Von der Planung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege betroffen.

Archiiologische Denkmalpflege

Von der Planung sind nach derzeitigem Kenntnisstand Belange der archéologischen Denkmalpflege betroffen.

Aus Sicht der archéiologischen Denkmalpflege bestehen keine grundsitzlichen Einwiinde gegen das geplante Vorha-
ben.

Allerdings befinden sich im Verhabenbereich mehrere geméf § 2 (2) Nr. 3 DenkmSchG L.SA anerkannte archiiologi-
sche Kulturdenkmale der Jungsteinzeit, Bronzezeit, Kaiser-/Vlkerwanderungszeit und des Mittelalters, so dass sich
bei Frdbewegungen eine archtiologische Dokumentation erforderlich macht. Ferner bestchen aufgrund der topogra-
phischen Situation, naturrdumlichen Gegebenheiten sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer Mikroregionen
begriindete Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen bislang unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden. Denn
zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten Jahren gezeigt, dass aus Begehungen, Luftbildbefunden etc.
nicht alle archéologischen Kulturdenkmale bekannt sind; vielmehr kommen diese oft erst bei Tiefbaumafinahmen
zum Vorschein.

Es ist davon auszugehen, dass im Zuge des Vorhabens in archdologische Funde und Befunde eingegriffen wird.

Aus archfiologischer Sicht kann dem Vorhaben dennoch zugestimmt werden, wenn gewdhrleistet ist, dass die Kul-
turdenkmalc in Form einer fachgerechten Dokumentation gemiB § 14 (9) DenkmSchG LSA der Nachwelt erhalten
bleiben (Sekundérerhaltung). Die Bodeneingriffe miissen dokumentiert werden.






