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TEIL A: PLANZEICHNUNG
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SO0,7

teilversiegelt 10 %
vollversiegelt 2 %

40m

Kartengrundlagen:
Landesamt fir Vermessung und Geoinformation

AnschluBpunkte der Vermessung: Auszug aus der Sammlung der Festpunktdaten vom 24.08.2012 im LS 150 und HS 160

Katasterdaten: Auszug aus der Liegenschaftskarte vom 13.09.2012
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TEIL B: TEXT

Auf der Grundlage

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-

ber 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-

inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 11991 S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege, Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 06. 02. 2012 (BGBI. | S. 148),

des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. 12. 2010

(GVBI. LSA 2010, S. 569)

der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)vom 20. Dezember 2005,

verklndet als Artikel 1 des Dritten Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen, Gesetz Uber die
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt und zur Anderung weiterer Gesetze (Drittes Investitions-
erleichterungsgesetz) vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA 2005, S. 769)
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (SO) Photovoltaik (§ 11 BauNVO)

Auf den als Sonstige Sondergebiete SO 1 und SO 2 Photovoltaik festgesetzten Bauflachen

ist die Errichtung von baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und der

erforderlichen Nebenanlagen wie Wechselrichter, Transformatoren, Verteilerstationen

sowie Kabelschachte, Kabelleitungen und Zuwegungen zulassig.

Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

Auf den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Gewerbegebiet (GE)

festgesetzten Bauflachen GE 1 und GE 2 sind

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe (§ 8 Abs.2 Pkt. 1)

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 Pkt. 2)

- Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 8 Abs.2 Pkt. 4)

Nicht zulassig sind Tankstellen (§ 8 Abs.2 Pkt. 3).

Ausnahmsweise zulassig sind

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihn gegeniber der Grundflache untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Pkt. 1),

- Anlagen fir Kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs.3 Pkt. 2)

Die ausnahmsweise zulassige Nutzung Vergnligungsstatten (§ 8 Abs.3 Pkt. 3)

ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Anlagen- und Gebaudehé&he

Die maximale H6he der Gebaude und baulichen Anlagen in den Sonstigen Sondergebieten SO 1

und SO 2 mit der Zweckbestimmung Photovoltaik betragt 4,0 m Uber dem Bezugspunkt.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird als das senkrechte Maf} zwischen den genannten

Bezugspunkten, gemessen in der Modultischlangenmitte bzw. der Mitte der Langsseite der

baulichen Anlagen definiert. Unterer Bezugpunkt ist der in der Planzeichnung festgesetzte

Héhenbezugspunkt, oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

Die maximale Héhe der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Gewerbegebiete GE 1

und GE 2 betragt 8,0 m tber dem Bezugspunkt. Eine Uberschreitung dieser Héhenfestsetzung

durch die Errichtung von Abgasanlagen oder Funkmasten ist zulassig.

Grundflachenzahl (GRZ) der Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2

Die GRZ ist mit maximal 0,7 festgesetzt. Darin enthalten sind 10 % als Teilversiegelung der

Gesamtflache der SO und 2 % der Flache als Vollversiegelung. Die fir die Ermittlung der

Grundflache maRRgebende Bezugsflache, ist die Flache innerhalb der Sonstigen Sondergebiete

SO 1 und SO 2 einschlieBlich der jeweils angrenzenden privaten Grinflachen. Allein maRgebend fur

die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaikanlage ist die senkrechte Projektion der auf3eren

Abmessungen der Modultische.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

Héhenbezugspunkt

Als Bezugspunkt gilt die Gelandeoberkante (OKG) in m NHN.

Die Bezugspunkte sind in der Planzeichnung festgesetzt. Fir die Héhenbestimmung gilt

der der baulichen Anlage jeweils nachstliegende Bezugspunkt.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grunflachen sind bauliche Anlagen jeglicher Art nicht zulassig. Von diesem Verbot

ausgenommen sind fur den Bau und Betrieb der Photovoltaikanlage erforderliche Nebenanlagen (z.B.

Leitungen, Kabel, ErschlieBungswege mit wasserdurchléssigen Belagen und Zaune etc.)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 1 a BauGB)

Auf den in der Planzeichnung mit M 1 bezeichneten Flache sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

die Vegetationsbestande zu erhalten.

Auf den in der Planzeichnung mit M 2 bezeichneten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Hecken mit einheimischen, standortgerechten

Gehdlzen zu bepflanzen (Pflanzliste Il. 3) Pflanz- und Reihenabstand 1 m, Reihenversetzt), fachgerecht

zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung ist eine Vegetationsperiode nach der Fertigstellung

des Vorhabens umzusetzen. Die MaRnhahmen beinhalten eine einjahrigeFertigstellungspflege und eine
zweijahrige Entwicklungspflege.

Griinordnerische Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Flache P1

Die Flachen, die nicht fir Nebenanlagen/Gebaude flr elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen

sowie Zufahrten/ Baustelleneinrichtungen benétigt werden, sind zu extensivem Grinland zu entwickeln.

Flache P2

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen ist der Erhalt und die Férderung strukturreicher

Bruthabitate fur Végel zwischen den Solarmodulreihen festgesetzt. Streifen von 1,50 m ab Unterkante der

Modultische durfen jederzeit kurz gehalten werden (Fahrstreifen, Verhinderung von Verschattung).

Die verbleibenden Flachen werden zur Pflege halbiert. Die Flachen sind alternierend zu méhen. Die Mahd

sollte i.d.R. auRerhalb der Brutzeit (Marz-Anfang August) erfolgen. Wird innerhalb der Brutzeit gemaht,

ist die Flache vor der Mahd auf Brutgeschehen hin zu kontrollieren. Werden Nester festgestellt, sind solche

Flachen vor den Ende der Brutzeit von der Mahd auszusparen.

Festsetzungen durch ortliche Bauvorschriften und Gestaltungsvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 85 BauO LSA)

Einfriedung der Grundstiicke

Zum Schutz der Photovoltaikanlage wird ein 2,3 m hoher Sicherheitszaun errichtet. Die Abstandsflache

fur die Einfriedung wird auf 0 reduziert. Eine Bodenfreiheit von 0,10 m bis 0,15 m ist einzuhalten.

Hinweise

Kompensationskataster (§ 18 NatSchG LSA)

Spatestens zum Zeitpunkt der Herstellung der KompensationsmalRnahmen ist der UNB die digitale

Darstellung zwecks Aufnahme in das Kompensationsflachenkataster des Landkreises zu Ubermitteln.

Bodendenkmale

Innerhalb der Plangebietsflachen ist das Vorhandensein von Bodendenkmalen warscheinlich. Bei

Funden ist gemal dem DenkmSchG LSA zu verfahren.

Pflanzenliste

Far Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes werden die in der Pflanzliste aufgefihrten

gebietstypischen Straucher empfohlen:

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

vStr, 60-100 cm
vStr, 60-100 cm
vStr, 60-100 cm
vStr, 60-100 cm

Euonymus europaea Pfaffenhitchen vStr, 60-100 cm
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche vStr, 60-100 cm
Prunus spinosa Schlehe vStr, 60-100 cm
Rhamnus catharticus Kreuzdorn vStr, 60-100 cm
Rosa canina Hundsrose vStr, 60-100 cm
Rosa rubiginosa Wein-Rose vStr, 60-100 cm

Bauzeitenregelung

Baumfallungen sind nur zwischen dem 1. Oktober und 1. Mérz zulassig. Die Bauarbeiten
sollten nicht innerhalb der Hauptreproduktionszeit (Brut) vom 01.03. bis 14.07. eines Jahres
beginnen. Ausnahmen sind méglich wenn der Vorhabentrager eine artenschutzrechtliche
Vorbegehung mit der UNB vornimmt, in dessen Ergebnis eine Freigabe des Baubereiches
erfolgt oder sich aus der Begehung ergebende Auflagen zu beachten sind.

Bauarbeiten mit Larm- und Lichtemissionen sind zum Schutz naheliegender Wohnnutzungen
und von geschitzten, ddmmerungs- und nachtaktiven Tierarten (Flederméausen u.a.) auf die
Zeit von 07.00 Uhr bis 22.00 Uhr zu begrenzen.

Okologische Bauiiberwachung von Gehélzfillungen

Die Rodung der Gehélze ist von einem Fachmann zu begleiten, um das Vorhandensein von
Héhlungen, die Habitate flr geschltze Tiere sein kénnen, festzustellen. Werden Spuren einer
Fledermausbesiedlung festgestellt, sind in Abstimmung mit der UNB innerhalb der Flache

M 1 Fledermaus-Ersatzquartiere einzurichten. Beim Auffinden besonders oder streng
geschitzter Kaferarten ist das Holz zu sichern und Ersatzquartiere (z.B. stehende
Totholzlagerung) innerhalb der Flache M 1 anzulegen.

Amphibienschutz

Bei Bauarbeiten wahrend der Wanderzeiten von Amphibien (Anfang Marz - Mitte Mai) ist vor
Baubeginn eine artenschutzrechtliche Begehung durchzufiihren und SchutzmafRnahmen mit
der UNB abzustimmen und zu realisieren.

Vertragliche Regelungen

Die Sicherstellung der Realisierung der Ausgleichs-, Ersatz- und ArtenschutzmalRnahmen
nach 1.3, 1.4, 1.5, I1.1, Satz 3, lll.4, ll.5 und |I1.6 ist in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen
der Stadt Bismark und dem Vorhabentréager abzuschlieRen.

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

- Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

SO 0,7

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO)

maximal zulassige Grundflichenzahl (GRZ) auf den Bauflachen SO 1 und
SO 2, darin enthalten 10 % Teilversiegelung bezogen auf die Gesamtflache
der SO Photovoltaik und 2 % der Flache als Vollversiegelung

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- offentliche Verkehrsflachen

T Strassenbegrenzungslinie
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- offentliche Griinflaichen (StraBenbegleitgriin, Parkanlage)

private Griinflachen

: oo : Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,
00000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdéssern
M 1] Flachen zum Erhalt der Vegetationsbestdnde
8 oo % Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und
00000 sonstigen Bepflanzungen
@ Pflanzung einer 17 m breiten Strauchhecke aus heimischen, standorgerechten

Arten
MaRnahmeflachenbezeichnung nach Textfestsetzung 1.5.1 und 1.5.2

SONSTIGE PLANZEICHEN

E:::E Abgrenzung des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

@ Oberkante Gelande (OKG) in m Gilber NHN

Nutzungsschablone
GE 1,GE 2

Nutzungsschablone
SO 1,802

Gebietsbezeichnung Gebietsbezeichnung

Geschosszahl

Grundfl&chenzahl
Grundflachenzahl (GRZ)
(GR2)

Héhe baulicher
Anlageninm

Héhe baulicher
Anlageninm
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