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1. PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Stadtrat der
Stadt Bismark in seiner Sitzung am 02.04.2025 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Biogasanlage Hohenwulsch" beschlossen.

2. PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom Landesamt fiir Vermessung und Geo-
information  Sachsen-Anhalt zur  Verfligung gestellten  Katastergrundlage im
MaRstab 1 : 1.000 erstellt worden.

3. GELTUNGSBEREICH

Der ca. 1,59 ha grofle Geltungsbereich befindet sich im 6stlichen Stadtgebiet und im
aulersten Norden der Ortschaft Hohenwulsch. Die rdumliche Lage des Geltungsbereiches ist
der nachfolgenden Abbildung, die genaue Abgrenzung der Planzeichnung zu entnehmen.

An dar Trift

Warftkolk

i

Abb. 1: Raumliche Lage des Plangebietes (farblich hervorgehoben)
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411

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen-Anhalt, in seiner aktuellen Fassung aus dem Jahr 2011, formuliert und werden im
Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Altmark (REP Altmark) 2005 in
seiner aktuellen Fassung konkretisiert.

Nachfolgend wird auf die fiir den Planungsbereich und das Planungsziel relevanten Ziele und
Grundsatze eingegangen. Wahrend fir die Bauleitplanung an die Ziele (nachfolgend in Fett-
und Kursivschrift) der Raumordnung eine Anpassungspflicht besteht, sind Grundsétze (nur
Kursivschrift) und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen.

Im Folgenden sind die fur die vorliegende Planung relevanten Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung aufgefihrt.

Landeriibergreifender Hochwasserschutz

Mit Inkrafttreten des landertbergreifenden (Bundes-)Raumordnungsplans fir den Hochwas-
serschutz ist auch dieser zu beachten bzw. die diesbezlgliche Verordnung liber die
Raumordnung im Bund fiir einen ldnderiibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV
vom 19. August 2021 (BGBI. | S. 3712)), in welcher Ziele und Grundséatze der Raumordnung
fur den landerubergreifenden Hochwasserschutz im Bundesgebiet festgelegt werden.

Von besonderer Bedeutung flir die vorliegende Planung sind folgende dort festgelegte
(verbindliche) Ziele:

1.1.1 ,Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieBlich der
Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MaBgabe der
bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der
Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem
rdumlichen und zeitlichen Ausmall auch die Wassertiefe und die FlieBge-
schwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in
die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.“

= Das hier gegenstandliche Plangebiet befindet sich gemaf der Online-Kartenwerke
des Landes Sachsen-Anhalt deutlich auRerhalb der rechtskraftigen Uberschwem-
mungsgebiete, auch betreffend das Regenereignis ,HQextrem / 200-jahrliches
Ereignis ohne Berlcksichtigung von Hochwasserschutzanlagen®. Ein relevantes
Hochwasserrisiko ist demnach nicht gegeben.

1.2.1 ,Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
durch oberirdische Gewdsser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete
eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung nach MaRgabe der bei
offentlichen Stellen verfiigbaren Daten vorausschauend zu priifen.“

= Das Plangebiet ist weitgehend eben, bzw. liegt auf einer Héhe von etwa 56 m Uber
dem Meeresspiegel. Aufgrund der topographischen Lage kann auch fiir den Fall
eines extremen Regenereignisses ausgeschlossen werden, dass gréRere Mengen
an Regenwasser unkontrolliert in das Plangebiet einstromen. Auch ein unkon-
trollierter Abstrom anfallenden Regenwassers in besiedelte Bereiche ist aus dem-
selben Grunde auszuschliel’en. Eine generelle Sickerfahigkeit des Oberflachen-
wassers vor Ort ist nachweislich einer vorliegenden wasserrechtlichen Erlaubnis
gegeben.

[~}
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4.1.2

Der ,Hinweiskarte Starkregengefahren, Land Sachsen-Anhalt“! ist zu entnehmen,
dass im Falle eines ein extremen Niederschlagsereignisses (hN = 100 mm/h) mal3-
gebliche Uberflutungen (Uberflutungstiefe von 30 bis ber 50 cm) lediglich fiir den
Bereich der vorhandenen Silagelagerflache zu beflrchten sind. Eine Gefahr fiir Leib
und Leben kann ausgeschlossen werden.
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Abb. 2: Hinweiskarte Starkregengefahren, Land Sachsen-Anhalt, Ausschnitt (Plangebiet grob markiert)

Die Planung steht im Einklang mit den Zielen der Raumordnung hinsichtlich dem Hochwasser-
schutz.

Landesentwicklungsplan 2010
Bezogen auf die vorliegende Planung formuliert der Landesentwicklungsplan folgende
relevante Zielsetzungen:

Kapitel 1 (Ziel) Z 1

.Zur Sicherung der Lebensgrundlagen und der Lebenschancen kiinftiger Generationen

ist Sachsen-Anhalt in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen wirtschafts-, sozial-

und umweltvertraglich zu entwickeln. Gleichwertige und gesunde Lebens- und

Arbeitsbedingungen sind in allen Landesteilen zu schaffen und zu erhalten®

= Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen eine im Bestand vorhandene Arbeits- und
Produktionsstatte (Biogasanlage) sowie ein im Bestand vorhandener Tanzclub langfristig
abgesichert werden. Die Planung tragt im Grundsatz dazu bei, adaquate Lebens- und
Arbeitsbedingungen zu schaffen.

1 https://www.geoportal.de/map.html?map=tk_04-hinweiskarte-starkregengefahren-st, abgerufen am 18.09.2025
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Kap. 1 (Grundsatz) G 1

,Planungen und MalRnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes sollen zu
nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Dabei ist darauf hinzuwirken,
dass

- die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur gesichert
und durch Vernetzung verbessert wird, dabei soll das Querschnittsziel der Familienfreund-
lichkeit bereits in den Planungsphasen berucksichtigt werden

- [

=> Die Sicherung einer betrieblichen Entwicklung auch im Sinne der Wettbewerbsfahigkeit
unter gleichzeitiger Berlcksichtigung von Schutzanspriichen der 6rtlichen Strukturen ist
Gegenstand der Planung.

Kap.1Z 2

.Die Auswirkungen des Demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der
Bevolkerungsstruktur und die raumliche Bevolkerungsverteilung sind bei allen
Planungen und MaBnahmen zu beachten. In diesem Zusammenhang sind alle
Anstrengungen zu unternehmen, um einen ausgewogenen Wanderungssaldo sowie ein
stabilisierendes Geburtenniveau zu erzielen.”

= Verbunden mit der bauplanungsrechtlichen Absicherung eines Betriebsstandortes soll die
vorliegende Planung unter anderem dazu dienen, die dort vorhandenen Arbeitsplatze
abzusichern. Dies soll dazu beitragen, berufsbedinge Abwanderungen zu vermeiden und
kann sich insofern positivim Sinne des 0.g. Zieles auswirken.

Kap. 1.1 G2

,Die Kulturlandschaft in Sachsen-Anhalt soll in ihrer Vielfalt erhalten und zur Starkung der
regionalen ldentitat und Wirtschaftskraft weiterentwickelt werden. Dabei sollen ihre histori-
schen Elemente bewahrt und entwickelt werden.

Durch eine nachhaltige und integrierte landliche Entwicklung sollen die Land-, Forst- und
Fischereiwirtschaft, die touristischen Potenziale, die Nutzung regenerativer Energien und
nachwachsender Rohstoffe in den Iandlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft weiter-
entwickelt werden.*

= Die Biogasanlage wird im Bestand und soll auch kiinftig befiillt werden mit Produkten und
Nebenprodukten aus der Landwirtschaft. Die Fortsetzung der Landwirtschaft als
landschaftspragendes Element ist ein Nebenaspekt der vorliegenden Planung. Die
Planung steht insofern im Einklang mit dem o. a. Grundsatz.

Kap. 1.2 ,Planungsregionen“Z 3

,Fir die Planungsregionen sind unter Beachtung ihrer Eigenart und ihrer unter-
schiedlichen Entwicklungsvoraussetzungen Regionale Entwicklungspldne aufzu-
stellen.”

= Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Altmark ist im nachfolgenden
Kapitel thematisiert.
Kap.1.2Z 4

,Innerhalb und zwischen den Planungsregionen mit ihren unterschiedlichen Strukturen
sind ausgewogene Lebens- und Wirtschaftsbeziehungen zu entwickeln.”

= Die Sicherung tradierter wirtschaftlicher Strukturen sowie deren weitere Einbettung in den
Siedlungskontext ist Gegenstand der Planung.
Kap. 1.4 ,Landlicher Raum*“Z 13

.Der landliche Raum ist als eigenstidndiger und gleichwertiger Lebens-, Arbeits-,
Wirtschafts- und Kulturraum zu bewahren. Er ist im Sinne einer nachhaltigen

[~}
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Raumentwicklung weiter zu entwickeln. Zusammen mit den Verdichtungsraumen soll
er zu einer ausgewogenen Entwicklung des Landes beitragen.*

=> Die Sicherung tradierter wirtschaftlicher Strukturen sowie deren weitere Einbettung in den
Siedlungskontext als Beitrag zur Sicherung des Lebens-, Arbeits-, Wirtschafts- und
Kulturraums ist Gegenstand der Planung.

Kap. 14 Z 15

.iIm landlichen Raum sind die Voraussetzungen fiir eine funktions- und bedarfsgerechte
Ausstattung der Stiadte und Gemeinden und fiir eine Erhéhung ihrer wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit zu verbessern oder zu schaffen.

Dabei sind insbesondere solche MaBnahmen vorrangig zu unterstiitzen, die

1. zu einer Sicherung der Arbeitspldtze und der Verbesserung der Produktions- und
Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft fiihren,

2. den Schutz und die Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen unter

besonderer Beriicksichtigung der Erfordernisse des Boden-, Wasser-, Immissions-

, Natur- und Landschaftsschutzes gewdhrleisten,

[...]"

=> Die Sicherung vorhandener Arbeitsplatze in der Landwirtschaft ist integraler Bestandteil
der vorliegenden Planung. Der Schutz und die Entwicklung der natirlichen Lebensgrund-
lagen sind schon dadurch gewahrleistet, dass ein vorhandener Standort unter Anwendung
der aktuellen emissionsrechtlichen und naturschutzfachlichen Normen tberplant wird. Die
Planung steht insofern im Einklang mit dem Ziel.

w

Kap. 1.5 Entwicklungsachsen Z 16

,Uberregionale Entwicklungsachsen sind Verbindungsachsen von Europa-, Bundes-
und Landesbedeutung, die dem Leistungsaustausch zwischen Metropolregionen,
Verdichtungsraumen und Oberzentren unter Einbeziehung der Mittelzentren dienen.
Der Anschluss und die Entwicklung des ldandlichen Raums und der groRen
Erholungsraume sind zu sichern und eine angemessene Einbindung des Landes und
seiner Teilraume in die nationalen sowie die trans- und paneuropaischen Netze zu
erreichen.”

= Im Landesentwicklungsplan (Beikarte 1) ist eine Uberregionale Entwicklungsachse von
europaischer Bedeutung generalisiert festgelegt, welche vom Oberzentrum Magdeburg
ausgehend nordwarts verlduft. Diese spiegelt sich in der weiteren raumstrukturellen
Planung in der Trassenplanung der BAB 14 wieder. Die vorliegende Planung steht hiermit
nicht in Konflikt.

Kap. 2 ,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur® G 12

»In der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt sollen gewachsene, das Orts- und
Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen unter
Berlicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Frei-
raume weiterentwickelt werden.”

= Die vorliegende Planung entspricht dem Grundsatz in hohem Male, da ein bestehender
Produktionsstandort innerhalb der im Flachennutzungsplan vorgegebenen Siedlungs-
struktur abgesichert und dabei explizit Festsetzungen zur Verbesserung der nahege-
legenen Wohnbebauung getroffen werden sollen.

Kap. 3 ,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Standortpotenziale und der technischen
Infrastruktur“ Z 53 und Z 54

,Die gewerbliche Wirtschaft ist in ihrer regionalen und sektoralen Struktur so zu
fordern, dass die Wirtschaftskraft des Landes unter besonderer Beriicksichtigung
kleiner und mittlerer Betriebe durch die Erhéhung der Produktivitit, der

[~}
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Innovationsaktivitit und durch die Erweiterung zukunftsorientierter Bereiche der
Wirtschaft entwickelt wird, die kleinteilige BetriebsgroRenstruktur durch Schaffung
infrastruktureller Rahmenbedingungen zugleich {iberwunden wird und die
Erwerbsgrundlagen der Bevolkerung damit nachhaltig gesichert werden.”

.Ziele der wirtschaftlichen Entwicklung des Landes sind die nachhaltige Sicherung des
Angebots an Arbeitsplatzen, die Verstetigung des Wirtschaftswachstums und damit die
Erhdhung des Wohlstandes. Zur Erreichung dieser Ziele sind angemessene und
bedarfsgerechte raumliche und infrastrukturelle Voraussetzungen in allen Teilregionen
zu schaffen und vorzuhalten. Die Wirtschaft ist durch die Beseitigung bestehender
Beschiftigungs- und Strukturprobleme in Sachsen-Anhalt zu starken. In allen
Teilrdumen des Landes ist die Leistungsfahigkeit der Wirtschaft zu starken und zu
entwickeln.”

= Durch die bauplanungsrechtliche Absicherung eines bestehenden und genehmigten
Betriebsstandortes wird dem vorhandenen Betrieb Planungssicherheit gegeben und die
dort vorhandenen Arbeitsplatze werden insofern gesichert. Den o0.g. Zielen wird damit in
hohem Malf3e entsprochen.

Kap. 4.1.1 ,Natur und Landschaft‘ Z 116

,Die natiirlichen Lebensgrundlagen, der Naturhaushalt, die wildlebende Tier- und
Pflanzenwelt und das Landschaftsbild sind nachhaltig zu erhalten, zu pflegen und zu
entwickeln.”

= Durch die bauplanungsrechtliche Uberplanung eines vorhandenen und genehmigten
Betriebsstandortes unter Anwendung der aktuellen planungsrechtlichen Standards
werden neue Eingriffe weitgehend vermieden und eine sachgerechte Abarbeitung der
Naturschutzbelange auf Ebene der Bauleitplanung gewahrleistet.

Kap. 4.2.1 ,Landwirtschaft* G 114

,Die Landwirtschaft ist in allen Teilen des Landes als raumbedeutsamer Wirtschaftszweig zu
erhalten und weiter zu entwickeln. Dabei soll eine flachengebundene multifunktionale Land-
wirtschaft, die wirtschaftlich effektiv und umweltschonend produziert und die eine den Anfor-
derungen des Verbraucher- und Tierschutzes entsprechende Nutztierhaltung betreibt, in
besonderem Male geférdert und auf zukinftige Erfordernisse ausgerichtet werden.”

= Durch die vorliegende Planung wird ein vorhandener Gewerbestandort abgesichert,
welcher der Verwertung landwirtschaftlicher Produkte und Nebenprodukte dient. Insofern
unterstitzt die vorlegende Planung den o. g. Grundsatz.

Kap. 4.2.1 G 117

,Die Belange des Natur- und Umweltschutzes, insbesondere des Gewasser-, Boden-, Arten-
und Klimaschutzes, sind bei der Entwicklung der Landwirtschaft angemessen zu berlck-
sichtigen.”

= Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die im Baugesetzbuch hinterlegten aktuellen
naturschutzrechtlichen Standards anzuwenden. Insofern unterstiitzt die vorliegende
Planung den o. g. Grundsatz.

Kap. 4.2.1 Z 129

,Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft als
Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie
als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor
darstellt. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwigung mit
entgegenstehenden Belangen ein erhéhtes Gewicht beizumessen.®

= Der zeichnerischen Darstellung des LEP zufolge ist das Plangebiet mit dem raumlichen
Umfeld Teil eines Vorbehaltsgebietes fiir die Landwirtschaft. Da die Planung der
planerischen Absicherung eines vorhandenen Betriebes dient, welcher landwirtschaftliche
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Produkte und Nebenprodukte verarbeitet und auf Grundlage der im Flachennutzungsplan
bereits vorgesehenen Siedlungsentwicklung erfolgen wird, entspricht die Planung in
hohem Malf3e dem o. a. Ziel.

Der Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt befindet sich derzeit in Neuaufstellung. Der
neue Landesentwicklungsplan soll zum Ende der Legislaturperiode 2026 vorliegen. Gemaf
Raumordnungsgesetz (ROG) § 4 sind in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung als
.sonstige Erfordernisse der Raumordnung® in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen
zu bericksichtigen.

Die inhaltlichen Aussagen des durch die Landesregierung vorgelegten ersten Entwurfs zur
Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt (Stand 22. Dezember 2023)
stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Regionaler Entwicklungsplan Altmark

Der Regionale Entwicklungsplan 2005 (im Folgenden: REP) liegt in erganzter und geanderter
Form vor. Die Anderungen und Erganzungen thematisieren vordringlich das Thema Wind
/sachlicher Teilplan Wind, wobei den jeweiligen Kartenwerken zu entnehmen ist, dass die
betreffenden Vorranggebiete deutlich abseits des Plangebietes liegen. Das nachstgelegene
Vorranggebiet Wind liegt demnach in einer Entfernung von etwa 1,2 km nordwestlich des
Plangebietes. Seit 2017 existiert zudem der sachliche Teilplan Regionalstrategie
Daseinsvorsorge und Entwicklung der Siedlungsstruktur, welcher in den nachfolgenden
Ausfiihrungen bericksichtigt ist.

In der kartographischen Darstellung des REP ist das Plangebiet zusammen mit groen Teilen
der Ortslage Hohenwulsch als Teil eines umfangreichen Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft
dargestellt.

Westlich des Plangebietes ist die vorhandene Bahntrasse Stendal-Salzwedel als abgestimmte
Trassenfiihrung Schienenverbindung fiir den Fernverkehr dargestellt.

A . ’
»
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Abb. 3: Regionaler Entwicklungsplan Altmark 2005, Auszug, Plangebiet markiert
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In seinem Textteil formuliert der REP bezogen auf die vorliegende Planung folgende relevante
Zielsetzungen und Grundsatze:

Kapitel 4 ,Grundsatze (G) der Raumordnung®, G 4.2

»In der Planungsregion Altmark soll die Siedlungsstruktur und die Entwicklung der wirt-
schaftlichen, infrastrukturellen, sozialen und kulturellen Verhaltnisse den Bedirfnissen einer
schrumpfenden Bevdlkerung angepasst werden.”

= Mit der vorliegenden Planung sollen bestehende Wirtschaftsstrukturen auf Grundlage der
im Flachennutzungsplan vorgesehenen Siedlungsentwicklung langfristig erhalten und ent-
wickelt werden. Dies geht mit dem o.a. Grundsatz konform.

Kapitel 4, G 4.6

,Die regionalen Kulturlandschaften mit ihren typischen Landschafts- und Ortsbildern sind in
ihrer Eigenart, Vielfalt und Schénheit als Lebens- und Wirtschaftsraum zu sichern und zu
entwickeln. Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden soll sich im Einklang mit den Zielen der
Pflege und Entwicklung der regionalen Kulturlandschaften vollziehen.”

= Mit der vorliegenden Planung wird eine Gewerbestatte bauplanungsrechtlich in einem
Bereich abgesichert, der laut Flachennutzungsplan fir Gewerbliche Baufldchen
vorgesehen ist. Dies geht mit dem o.a. Grundsatz konform.

Kapitel 5 ,Ziele (Z) der Raumordnung®, Z 5.1.2

.Bei allen Planungen und MaBnahmen zur Entwicklung der Siedlungsstruktur ist auf die
Bevolkerungsstruktur und —entwicklung zu achten sowie auf die daraus resultierenden
Auswirkungen auf die Ausweisungen von Wohnbauland.*

= Mit der bauplanungsrechtlichen Absicherung gewerblicher Strukturen in einem Bereich,
der laut Flachennutzungsplan fir Gewerbliche Baufldchen vorgesehen ist, soll die
Ortschaft Hohenwulsch in ihren bestehenden Strukturen gestarkt werden. Die Effekte des
Erhalts von Arbeitsplatzen unterstitzen das o.a. Ziel der Raumordnung.

Kapitel 5.2 ,Landliche Raume*, G 5.2.2

JZielstellung fur die landlichen Raume mit gunstigen Produktionsbedingungen fur die
Landwirtschaft und/oder Potentialen im Tourismus ist, diese Standorte zu sichern und dafur
Sorge zu tragen, dass die Intensitat beider Nutzungsformen nicht zu negativen Folgen fuhrt.*

Kapitel 5.2, 2 5.2.2.1

.Landliche Teilgebiete mit relativ glinstigen Produktionsbedingungen fiir die Landwirtschaft
sind:

- das Gebiet um das Grundzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums Osterburg,

-[...IF
=> Die Absicherung eines vorhandenen Betriebes, welcher landwirtschaftliche Produkte und
Nebenprodukte verarbeitet ist Grundzug der vorliegenden Planung.

Kapitel 5.2, Z25.2.4

»In Gebieten mit landlicher Raumstruktur sind die Voraussetzungen fiir eine funktions- und
bedarfsgerechte Ausstattung der Stadte und Gemeinden und fir eine Erhéhung ihrer
wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu verbessern oder zu schaffen. Dabei sind insbesondere
solche MalRnahmen vorrangig durchzufiihren, die

1. zu einer Sicherung der Arbeitsplatze und der Verbesserung der Produktions- und
Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft fuhren,

2. den Schutz und die Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen unter besonderer
Berlicksichtigung der Erfordernisse des Boden-, Wasser-, Immissions-, Natur- und
Landschaftsschutzes gewahrleisten,
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Zur Starkung der vielféltigen Funktionen der Gemeinden sind auch MaBnahmen der
Dorferneuerung einzusetzen.

Hierbei ist insbesondere anzustreben:
1. Erhaltung und Stabilisierung der Vielfalt landlicher Siedlungsstrukturen und Lebensformen,

2. Wahrung der kulturellen Identitat und Eigenstandigkeit der Dorfer unter Integration neuer
Elemente des strukturellen Wandels,

3. Sicherung der Standortbedingungen von Betrieben in den Dorfern,

4. Sicherung des Infrastrukturangebotes, einschliellich von Angeboten fiir Grundversorgung
und Dienstleistungen,

5. Sanierung der Dorfkerne und Entwicklung der landlichen Siedlungsstrukturen in Uberein-
stimmung mit den gewachsenen Formen und Traditionen,

6. Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bedingungen in den Dérfern,
7. Sicherung einer umweltgerechten Entwicklung auf dem Lande*

= Die Sicherung von Arbeitsplatzen und der Erhalt bzw. die Verbesserung der sozialen und
kulturellen Bedingungen in Hohenwulsch sind Grundziige der vorliegenden Planung. Der
Schutz und die Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen unter Berlicksichtigung der
Erfordernisse des Boden-, Wasser-, Immissions-, Natur- und Landschaftsschutzes
werden in dem Bauleitplanverfahren aufgrund der gesetzlichen Vorgaben beriicksichtigt.
Die Erhaltung und Starkung der doérflichen Siedlungsstruktur ist ebenfalls Grundzug der
vorliegenden Planung.

Kapitel 5.3 ,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur® (Neufassung),
Z253.2

»,Grundzentrum ist der jeweils im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedlungs-
gebiet einer Stadt/Gemeinde einschlielllich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung in den Stadten/Gemeinden:

1. Arendsee, (siehe Beikarte 3)

[...]
4. Bismark (Altmark), (siehe Beikarte 6)

[...]
Der jeweilige ,ZO* ist in den Beikarten (3- 17) im Einvernehmen mit den jeweiligen Kommunen
abgegrenzt.”

= Planungsbedingte Auswirkungen in relevantem Ausmafl auf die Funktion der Stadt
Bismark als Grundzentrum ergeben sich nicht.

Kapitel 5.6 ,Vorbehaltsgebiete®, Z

.Bei der Abwagung konkurrierender Nutzungsanspriiche ist der festgelegten Vorbehalts-
funktion ein besonderes Gewicht beizumessen. Werden im Rahmen von Bauleitplanungen
und Fachplanungen Abwagungen zwischen Nutzungskonflikten durchgefiihrt, muss der
Planungstrager verdeutlichen, dass er dem festgelegten Vorbehalt einen besonderen Stellen-
wert beigemessen hat. Damit wird Uber das Ergebnis der Abwagung aber keine prajudizie-
rende Aussage getroffen.”

Kapitel 5.6.1 ,Vorbehaltsgebiete fiur Landwirtschaft‘, Z 5.6.1.1

,In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fur die Landwirtschaft ist den Belangen der Land-
wirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhalter der Kultur-
landschaft bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht
beizumessen.*
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4.2

= Die vorliegende Planung beinhaltet die langfristige Absicherung eines vorhandenen
Betriebes, welcher landwirtschaftliche Produkte und Nebenprodukte verarbeitet. Das Ziel
wird insofern erfiillt.

Kapitel 5.7 ,Verkehr, Z 5.7.2.2

,Das Schienennetz der Region ist in seinem Bestand zu sichern und schrittweise zu erneuern.
Die Trassen stillgelegter und zuriickgebauter Bahnstrecken sollen von Bebauung freigehalten
werden.”

Kapitel 5.7 ,Verkehr®, Z 5.7.2.8

,FUr die Einbindung der Oberzentren in das Personenfernverkehrsnetz (ICE-, IC- und EC-
Verbindungen) ist zur Erreichbarkeit von Landeshauptstadten und Wirtschaftsschwerpunkten
unter Berucksichtigung der Neu- und Ausbaumaflinahmen die Bedienung folgender
Streckenrelationen im Taktverkehr vordringlich anzustreben.

Fir die Planungsregion Altmark wurden im LEP LSA unter Punkt 3.6.11. folgende Strecken
festgelegt:

- Hamburg - Uelzen - Salzwedel - Stendal - Magdeburg - Kéthen - Halle - Leipzig
=[..]

Daruber hinaus ist zur ErschlieRung der Altmark, insbesondere der Zentralen Orte Gardelegen
und Stendal, eine entsprechende Nutzung der Streckenrelation Hannover/Braunschweig -
Wolfsburg - Stendal - Berlin erforderlich.”

= Die in der zeichnerischen Darstellung verzeichnete Schienentrasse liegt in einer
Entfernung von tGber 800 m zum Plangebiet und wird durch die vorliegende Planung nicht
beeintrachtigt. Das Ziel wird insofern erflllt.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Altmark betreibt derzeit die
Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes fiir die Planungsregion Altmark 2027
(REP Altmark 2027). Gemall Raumordnungsgesetz (ROG) § 4 sind in Aufstellung befindliche
Ziele der Raumordnung als ,sonstige Erfordernisse der Raumordnung® in Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen.

Die inhaltlichen Aussagen des durch die Regionalversammlung vorgelegten ersten Entwurfs
zur Neuaufstellung des REP Altmark 2027 (Stand 26. Marz 2023) stehen der vorliegenden
Planung nicht entgegen.

Es ist insgesamt festzustellen, dass die vorliegende Bauleitplanung mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung vereinbar ist und zu deren Umsetzung beitragt.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Teilflachennutzungsplan der friiheren Verwaltungsgemeinschaft Kladen, die seit ihrer
Auflésung zur Einheitsgemeinde Stadt Bismark gehort, umfasst auch die Gemarkungsflachen
der Ortschaft Hohenwulsch.

Der Teilflachennutzungsplan OT Hohenwulsch wurde am 27.06.1994 rechtskraftig. Er stellt
das Plangebiet als Gewerbegebiet dar. Der Bebauungsplan ist insofern im Sinne des § 8 Abs.
2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Stadtrat der Stadt Bismark hat am 23.11.2023 die 1. Anderung des Teilflichennutzungs-
planes der Einheitsgemeinde Bismark (Altmark), Ortschaft Hohenwulsch, Ortsteil Hohen-
wulsch mit dem Feststellungsbeschluss abgeschlossen. Diese Anderung bezieht sich auf die
unmittelbar nérdlich und 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen und stellt diese als
Sonderbauflache (S) Solarenergienutzung dar. Ein Nutzungskonflikt ergibt sich hieraus nicht,
die grundsatzliche Vertraglichkeit zwischen den benachbarten Nutzungen ist gegeben.
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Abb. 4: Auszug Flichennutzungsplan inkl. 1. Anderung

4.3 Verbindliche Bauleitplanung

Sowohl nérdlich als auch stdoéstlich an das Plangebiet unmittelbar angrenzend befindet sich
der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,PV-Anlage Hohenwulsch® der Einheitsgemeinde der
Stadt Bismark (Altmark). Dieser gliedert sich in zwei rdumlich voneinander getrennte
Teilbereiche und setzt auf Grundlage der dort geltenden, vorstehend erwahnten 1. Teilflachen-
nutzungsplan-Anderung zwei Sonstige Sondergebiete Solarenergie fest. Der Bebauungsplan
wurde am 23.11.2022 als Satzung beschlossen. Die durch den Bebauungsplan konkret
zuldssigen baulichen Nutzungen stehen - nachweislich des durchgefiihrten Verfahrens zu
dessen Aufstellung - in keinem Konflikt mit der bereits langjdhrig durchgefuhrten Nutzung
innerhalb des hier gegenstandlichen Plangebietes.

5. STADTEBAULICHE SITUATION

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zum Einen bauliche Haupt- und Nebenanlagen einer
Biogasanlage, welche aufgrund einer Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz
aus dem Jahre 2006 errichtet wurde und nach wie vor betrieben wird. Zum Anderen befindet
sich im Plangebiet ein Gewerbebau, der zur Zeit fir einen Tanzclub genutzt wird. Neben den
baulichen Anlagen wird das Plangebiet gepragt durch einen verhaltnismalig jungen Baum-
bestand der sich entlang der vorgelagerten Kreisstral3e orientiert.

Die nérdlich anschlieBenden Flachen befinden sich teilweise noch in landwirtschaftlicher
Nutzung, teilweise bereits in der dort zulassigen Nutzung als Solarpark. Westlich und sudlich
befinden sich gewerblich genutzte Grundstiicke mit entsprechendem Geb&udebestand.

Der geschlossene Siedlungskorper der Ortslage Hohenwulsch beginnt in einer Entfernung von
ca. 200 m sidlich des Plangebietes. Zwischen Gewerbe- und Wohnbebauung befindet sich
eine Waldflache, die einen Mindestabstand zwischen diesen Nutzungen herstellt.

Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft die Kreisstrale K 1078 (Dobber-
kauer Stral’e), welche das Plangebiet unmittelbar erschliet und Uberdies als Ortsverbin-
dungsstralie fungiert.
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7.2

Jenseits der Kreisstralle erstrecken sich Au3enbereichsflachen, die sich in land- und forstwirt-
schaftlicher Nutzung befinden.

Das Gelanderelief ist insgesamt weitgehend flach.

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Die im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich genehmigte Biogasanlage soll perspektivisch
so ausgerichtet werden, dass Uber die ,klassische“ regenerative Stromerzeugung hinaus auch
weitere Betriebsarten wie beispielsweise die Errichtung eines (regenerativ gespeisten)
Nahwarmenetzes oder die Aufbereitung des gewonnenen Biogases auf Erdgasqualitat
(Biomethan) ermdglicht werden. Auch soll die Schaffung von Zwischenspeichereinrichtungen
flr regenerativ erzeugte Energietrager ermoglicht werden, um mdégliche Schwachlastzeiten im
regionalen Energienetz ausgleichen zu kénnen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans soll diese Moéglichkeiten einer gewerblichen Nutzung
konkret eréffnen und in dieser Hinsicht die Vorgaben des Flachennutzungsplans umsetzen.
Da der Standort als solcher sowie seine nadhere Umgebung sich bereits in gewerblicher
Nutzung befinden, ist eine stddtebauliche Eignung gegeben. Zugleich waren die vorge-
sehenen emissionstrachtigen Nutzungen nicht ohne weiteres im Sinne einer Innenentwicklung
gem. § 1 Abs. 5 BauGB innerhalb des Siedlungskdrpers umsetzbar.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Um die im Plangebiet bereits praktizierten Nutzungen langfristig weiter betreiben zu kénnen,
wird der Geltungsbereich als Gewerbegebiet festgesetzt.

Um potenzielle Immissionskonflikte - auch mit den im Flachennutzungsplan dargestellten,
sudlich anschlieBenden gewerblichen Baufldchen - langfristig auszuschlieRen, wird fest-
gesetzt, dass die gemal® § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fur Betriebsleiter und dergleichen im Plangebiet nicht zuldssig sind.

Um etwaige Unsicherheiten betreffend die Zulassigkeit des vorhandenen Tanzclubs aus-
zuschlielRen - welcher als Diskothekenahnlicher Betrieb als Vergniigungsstatten im Sinne der
BauNVO einzuordnen ist - wird zudem festgesetzt, dass Vergnligungsstatten im Gewerbe-
gebiet GE2 nicht nur ausnahmsweise, sondern allgemein zulassig sind.

MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Diese greift die
Orientierungswerte des § 17 BauNVO fiir gewerblich genutzte Flachen auf und ermdglicht
eine optimale Flachenausnutzung im Sinne der angestrebten gewerblichen Nutzung.

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird fir die einzelnen Teilbereiche geman
der zulassigen Nutzung untergliedert. Fiir das Gewerbegebiet GE 1, in dem derzeit bereits die
Biogasanlage inklusive der zugehdrigen Nebenanlagen untergebracht ist, wird eine maximal
zulassige Hohe baulicher Anlagen von 20,00 m festgesetzt. Die Bestandsanlage erreicht
Hohen von ca. 16 m. Die Festsetzungen lassen somit im Bedarfsfall Spielraum fiir eine
moderate Erhéhung zu. Dies kdnnte beispielsweise durch Austausch der Tragluftfoliendacher
mit groflerem Speichervolumen erforderlich werden oder auch durch die Errichtung von
Hochbehaltern als Warmwasserspeicher.

Im Gewerbegebiet GE 2 wird eine maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen von 10,00 m
festgesetzt. Diese Festsetzung ermoglicht den langfristigen Erhalt des vorhandenen
Gebaudes und bietet ihrerseits einen Rahmen fir Um- oder Ersatzbauten.

Fir das gesamte Plangebiet wird festgesetzt, dass bestimmte technische Nebeneinrichtungen
ausnahmsweise und in klar definiertem Rahmen die Hohenfestsetzungen Uberschreiten
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7.3

7.4

7.5

dirfen. Dies betrifft technisch notwendige Anlagen und Bauteile, die in ihrer Grundflache
deutlich untergeordnet sind und insofern nur eingeschrankte Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild haben wie Liftungs- und Kaminschachte, Blitzschutzanlagen oder Antennen.

Als Bezugspunkt fiir alle Héhenfestsetzungen wird ein unveranderbarer und in der Ortlichkeit
klar zu identifizierender Hohenbezugspunkt zeichnerisch festgesetzt. Dieser liegt im o6ffent-
lichen Stralenraum der Kreisstralle K1078 und weist eine Héhe von 57,20 m Gber NHN auf.

Die Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse wird in allen Gewerbegebieten auf zwei
Vollgeschosse beschrankt. Damit wird der bereits bestehenden bauliche Bestand im
Gewerbegebiet 2 aufgegriffen. In Kombination mit der maximal zulassigen Hohe baulicher
Anlagen kann so gewahrleistet werden, dass einerseits eine effektive Nutzung des
Gebaudebestandes zulassig ist und andererseits das Ortsbild erhalten bleibt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen im Plangebiet, wodurch Gebdudeldngen von mehr
als 50 m notwendig werden kdnnen, wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, die
die Errichtung von Gebauden mit dieser Lange moglich macht. Dies greift zudem die Bauform
der umliegenden gewerblichen Bebauung auf, welche mafgeblich durch lange, hallenartige
Gewerbegebaude gepragt ist.

Die Uberbaubare Grundstiickflache (UGF) wird durch entsprechende Baugrenzen als eine
groRe, zusammenhangende Bauzone festgesetzt. Gebaude und Gebaudeteile diirfen somit
lediglich innerhalb der zeichnerisch definierten Bereiche erreichtet werden. Die UGF halt dabei
zur nordlichen und dstlichen Plangebietsgrenze jeweils einen Abstand von 3 m ein und damit
den sich aus der Landesbauordnung (BauO LSA) ergebenden Mindestabstand.

Nach Westen hin wir die Baugrenze so festgesetzt, dass ein Abstand von Uber 17 m zu der
vorhandenen Fahrbahnkante von der befestigten Kreisstrale gewahrleistet wird. Dies greift
die Lage des Gebaudebestandes auf. Der sich aus dem Straflengesetz fir das Land Sachsen-
Anhalt (StrG LSA) ergebende ,Regelabstand” von 20 m wird hierdurch zwar unterschritten.
Dies wird von der Stadt Bismark aber als unkritisch gesehen, da der stralRenstéandige Abstand
des Gebadudebestendes berlcksichtigt wurde und insofern durch die vorliegende Planung
keine Verscharfung eines stadtebaulichen Konfliktes herbeigefihrt wird.

Nach Siiden orientiert werden die Baugrenzen bis auf die Grenze des Geltungsbereiches hin
festgesetzt. Auf diese Weise wird ermdglicht, dass zu einem spateren Zeitpunkt und im
Rahmen eines bei Bedarf aufzustellenden Bebauungsplans die ,Bauzone® nach Siiden
erweitert wird. Die Einhaltung der Mindestabstande entsprechend BauO LSA bleibt unberihrt,
jedoch soll bauplanungsrechtlich eine spatere Uberbauung aktuell bestehender Grund-
stlicksgrenzen — ggf. auch auf Grundlage von Grundstlicksverschmelzungen — innerhalb des
Gewerbegebietes nicht erschwert werden.

Es wird festgesetzt, dass — anders als Gebaude — Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen allgemein zulassig sind (§ 23 Abs. 5
BauNVO). Dies gilt beispielsweise fir Stitzwande und -waélle von Fahrsilos, die bereits im
Bestand grenzstandig errichtet wurden.

Verkehrsflachen

Die vorgelagerte Kreisstralle K 1078b Dobberkauer Strale wird als StralBenverkehrsflache
festgesetzt, um die verkehrliche ErschlieRung des Geltungsbereiches sicherzustellen.
Einzelbaumerhalt

Der Baumbestand im Westen des Plangebiets in der Nédhe der Dobberkauer Strale ist jeweils
mit einer Festsetzung als zu erhaltender Baum versehen, wobei neben dem vorgeschriebenen
Erhalt auch Regelungen zur Nachpflanzung Bestandteil einer textlichen Festsetzung sind. Die
Baume werden zum Erhalt festgesetzt, da sie zu einer nach § 21 NatSchG LSA gesetzlich
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7.6

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

geschitzten Baumreihe gehdren. Zudem tragen die Baume zur Eingriinung des Plangebiets
nach Westen bei.

Flacheniibersicht

Gewerbegebiete 15.342 m?
StralRenverkehrsflache 653 m?
Summe 15.995 m?

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE
Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

In § 1a BauGB ist geregelt, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu berilicksichtigen sind. Im
Umweltbericht (vgl. untenstehende Kap. 10) werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Unter Berticksichtigung der
im Plangebiet bereits zulassigen Nutzungen sowie der durch die Bauleitplanung erméglichten
Nutzungserweiterungen werden planungsbedingte naturschutzfachliche Eingriffe sowie ggf.
notwendige Ausgleichs- oder KompensationsmaRnahmen ermittelt.

Die vorliegende Planung dient der dauerhaften stadtebaulich integrierten Etablierung einer
bereits bestehenden Nutzung auf Flachen, die entsprechend gewerblich vorgepragt sind. Ein
Zugriff auf landwirtschaftlich genutzte Flachen ist damit nicht notwendig.

Wasserwirtschaft

Fir die im Plangebiet vorhandene Biogasanlage liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis zur
Versickerung des anfallenden, nicht verschmutzten Wassers vor.

Verkehr

Die dem Plangebiet vorgelagerte Kreisstrale ist ausreichend leistungsfahig ausgebaut, um
die bereits anstehenden Betriebsverkehre aufzunehmen. Planungsbedingte Konflikte sind in
dieser Hinsicht nicht zu erwarten.

Wirtschaft

Durch die vorliegende Planung kann der langfriste Erhalt der bereits bestehenden Biogas-
anlage sowie eine zukunftsfahige Diversifizierung des Betriebes erreicht werden. Neben der
Errichtung zukunftsfahiger Technologien, wie die Etablierung eines Warmenetzes oder die
Herstellung von Biomethan kénnen auf Grundlage des Bebauungsplans beispielsweise auch
Speicherkapazitaten flr Biogas fur die Abfederung von Unregelmafiigkeiten im Energienetz
geschaffen werden.

Durch die VergroRerung des Nutzungsspekirums kénnen die vorhandenen Arbeitsplatze
erhalten und ggf. erweitert werden.

Die Belange der Wirtschaft sind damit positiv berthrt.

Freizeit / Erholung / Tourismus

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird auch der dauerhafte Betrieb und Fortbestand des im
Plangebiet vorhandenen Tanzclubs ermoglicht. Neben dem gewerblichen Interesse des
Betreibers bietet dies den ortlichen Akteuren eine Mdglichkeit der Freizeitgestaltung, die sich
letztendlich auch positiv auf das Sozialgefiige vor Ort auswirken kann.

Immissionsschutz

Die vorliegende Planung ermdglicht Nutzungen, die mit gewissen Emissionen verbunden sind.
Da diese Nutzungen aber bereits langjahrig durchgefiihrt werden, die unmittelbar angren-
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8.7

8.8

zenden Flachen ebenfalls gewerblich genutzt werden und die nachstgelegene schutzwirdige
Bebauung in einer Entfernung von 200 m und mehr liegt, ist nicht von planungsbedingten
Immissionskonflikten auszugehen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist im Bestand gesichert. Im Bedarfsfall kann an die bestehenden
Strukturen angeknlpft bzw. kdnnen diese ausgebaut werden.

Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages wird geregelt, dass eventuell kiinftig anfallende
Kosten fiir einen Ausbau der Wasserversorgung (Trinkwasser, Loschwasser) nicht zu Lasten
der Stadt Bismark gehen.

Die Niederschlagsentwasserung ist dem Grundsatz nach im Bestand gesichert. Sofern im
Plangebiet neue Bauvorhaben oder Umnutzungen erfolgen sollen ist durch den jeweiligen
Antragsteller im Genehmigungs- bzw. Anzeigeverfahren ein technischer Nachweis der
geregelten Oberflachenentwasserung vorzulegen.

Klimaschutz

Der Themenbereich Klimaschutz hat aufgrund der Auswirkungen des Klimawandels sowie
sinkender Ressourcen fossiler Brennstoffe im globalen und gesamtgesellschaftlichen
Zusammenhang eine hohe Bedeutung. Dies spiegelt sich auch in der EU-Gesetzgebung
sowie in nationalen Gesetzen wider. In Deutschland gibt es umfangreiche Vorschriften, die bei
der Neuerrichtung und / oder Modernisierung von Gebauden zu beriicksichtigen sind, so dass
im Rahmen der Bauleitplanung keine weiteren Regelungen erforderlich sind. Die vorge-
nannten gesetzlichen Vorgaben betreffen die nachgeordnete Planungsebene und sind bei
konkreten BaumalRnahmen zu beriicksichtigen.

In Bezug auf die Ebene der Bauleitplanung sind insbesondere folgende Vorgaben des
Baugesetzbuches relevant:

,Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenliber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbedilirfnisse der
Beviélkerung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schlitzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern,
sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen
der Innenentwicklung erfolgen.” (§ 1 Abs. 5 BauGB)

,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mal3inahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwdgung nach § 1 Absatz
7 zu beriicksichtigen.“ (§1a Abs. 5 BauGB)

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Klimaschutzaspekte beriick-
sichtigt:

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden bereits baulich genutzte Flachen fir eine lang-
fristige Nutzung aktiviert. Damit wird der Flachenverbrauch durch die Siedlungsentwicklung
gemindert.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Bebauungsplan so angeordnet, dass eine
flexible Grundstlckseinteilung erfolgen kann. Dadurch wird erméglicht, dass die zukulnftigen
Gebaude in Bezug auf die Nutzung von Solarenergie optimal ausgerichtet werden kénnen.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes geben lediglich den Rahmen fiir eine
klimaangepasste Bebauung vor und lassen viel individuellen Gestaltungsspielraum hinsicht-
lich der Gebaudegestaltung sowie der technischer Gebaudeausstattung.
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Schlussendlich dient die vorliegende Planung einerseits dem langfristigen Erhalt einer
gewerblichen Anlage zur regenerativen Energieerzeugung und andererseits der nachhaltigen
Nutzung eines im Bestand vorhandenen Gebaudes (Tanzclub), das insofern erhalten werden
kann.

9. NACHRICHTLICHE HINWEISE

Geholzschutzsatzung des Landkreis Stendal

Auf die Verordnung zum Schutze des Gehdlzbestandes im Landkreis Stendal in der Fassung
vom 02.07.1997 wird hingewiesen.

Allgemeiner Artenschutz

Gemal den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die
aulerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen
stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen.

Schutz von Alleen und Baumreihen

Gemal den Bestimmungen des § 21 NatSchG LSA sind Alleen und einseitige Baumreihen an
offentlichen oder privaten Verkehrsflichen und Feldwegen gesetzlich geschiitzt. Die
Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderungen flihren kénnen, sind verboten.

Archaologische Denkmalpflege

Archdologische Bodenfunde sind der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Stendal, Hospitalstrale 1-2, (Tel. 03931/607333 oder 607372) unverzuglich zu melden.
Bodenfunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales sind bis zum Ablauf einer Woche nach
Anzeige unverandert zu lassen, um eine wissenschaftliche Untersuchung durch das
Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie zu ermdglichen. Innerhalb dieses Zeit-raums
wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden. Die Wochenfrist dient dazu bei in Erde
oder Wasser gefundenen Sachen, eine eventuelle Denkmaleigenschaft, ggf. mittels
kurzfristiger Untersuchungen durch das Denkmalfachamt, bis zum Ablauf einer Woche,
festzustellen (§ 9 (3), § 17 (3) DenkmSchG LSA).

Besonderer Artenschutz
Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.
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10.
10.1

10.1.1

10.1.2

UMWELTBERICHT

Einleitung

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Ermittlung und Bewertung der Belange des Natur- und
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren und die Ergebnisse dieser Prufung in
einem Umweltbericht zu beschreiben. Der Umweltbericht selbst basiert auf der Anlage zu § 2
Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB. Die Ergebnisse der Umweltprifung zum Bebauungsplan
,Biogasanlage Hohenwulsch sind im Folgenden dargestellt. Damit soll sichergestellt werden,
dass das fur eine Beurteilung der Belange des Umweltschutzes notwendige Abwagungs-
material in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfiigung steht.

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan ,Biogasanlage Hohenwulsch* umfasst eine bestehende Biogasanlage
sowie einen Tanzclub. Der ca. 1,62 ha groRe Geltungsbereich befindet sich im dulersten
Norden der zur Stadt Bismark (Altmark) gehoérigen Ortschaft Hohenwulsch.

Die Biogasanlage und der Tanzclub befinden sich entsprechend § 35 Abs. 2 BauGB im
Aufienbereich. Durch die vorliegende Bauleitplanung soll die Modernisierung und Instand-
haltung der vorhandenen Bebauung und technischen Anlagen, z. B. die Erneuerung der
Foliendacher, der Austausch des Futtereintrages sowie die Errichtung eines Nahwarmenetzes
ermdglicht werden. Die Errichtung des Nahwarmenetzes ist zur sinnvollen Nutzung der im
Garprozess entstehenden Abwarme unbedingt erforderlich.

Des Weiteren wird durch die Bauleitplanung der rechtliche Rahmen zur Errichtung von
Anlagen welche Rohbiogas zu Biomethan umwandeln geschaffen.

Der im Sudwesten des Plangebiets vorhandene Tanzclub soll der lokalen Bevdlkerung fir
kulturelle Zwecke (Tanzveranstaltungen) langfristig erhalten bleiben, weshalb er in den
Bebauungsplan integriert wird.

Fir die oben genannten Anderungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.
Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet bereits als Gewerbegebiet dargestellt, sodass
keine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich ist.

Der Bereich der Biogasanlage wird als Gewerbegebiet GE 1 festgesetzt. Im GE 1 sind ein-
geschossige Gebdude in abweichender Bauweise mit einer maximalen Hohe von 20 m
zulassig.

Der slidwestliche Bereich des Plangebiets, in welchem sich der Tanzclub befindet, wird als
Gewerbegebiet GE 2 festgesetzt. Im GE 2 sind zweigeschossige Gebaude in abweichender
Bauweise mit einer maximalen Héhe von 10 m festgesetzt.

Im Westen des Plangebietes wird ein Teilbereich der Dobberkauer Stralle als Stralen-
verkehrsfldche festgesetzt.

Die beiden Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2) nehmen eine Flache von insgesamt 15.342 m?
ein. Fur sie wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, was eine zulassige Versiegelung
von 12.274 m? (= 15.342 m?2 x 0,8) zur Folge hat.

Die differenzierten Regelungen sind der Planzeichnung des Bebauungsplans sowie seiner
Begrindung zu entnehmen.

Ziele des Umweltschutzes

Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen (Bundesnatur-
schutzgesetz, Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt, Wasserhaushaltsgesetz,
Wassergesetz flir das Land Sachsen-Anhalt, Bundes-Immissionsschutzgesetz einschliellich
seiner erganzenden Technischen Anleitungen und Verordnungen, Bundeswaldgesetz,
Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt etc. dargelegt.

In dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die oben genannten Fachgesetze eine
Konkretisierung in folgenden Planen und Schutzverordnungen:
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10.1.2.1

10.1.2.2

10.1.3

10.2
10.2.1

10.2.1.1

Landschaftsrahmenplan
Fir den Landkreis Stendal liegt bisher kein Landschaftsrahmenplan vor.

Landschaftsplan
Fir die Stadt Bismark (Altmark) liegt bisher kein Landschaftsplan vor.

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Zur Beachtung der vorgenannten allgemeinen wie besonderen Ziele des Umwelt- und
Naturschutzes wird im Folgenden eine differenzierte Betrachtung des Plangebietes
durchgefiihrt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zustand von Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur und Land-
schaft berlicksichtigt die Schutzgliter des Natur- und Umweltschutzes gemaR den Vorgaben
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB). In den folgenden Kapiteln wird daher der
Zustand schutzgutbezogen beschrieben und bewertet.

Far die Beschreibung von Umwelt, Natur und Landschaft dient als zentrale Datengrundlage
eine flachendeckende Biotoptypenkartierung der Fldche des Plangebiets. Es gilt die
Annahme, dass Biotoptypen zu einem hohen Grad geeignet sind den Zustand von Natur und
Landschaft abzubilden.

Im Rahmen des flir die Umsetzung des Vorhabens erforderlichen Umweltberichts wurden am
15. Oktober 2024 die Biotoptypen im Plangebiet erfasst und ihnen entsprechende Biotopwerte
nach Maligabe des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalts (MLU, 2009) zugeordnet. Die
Ergebnisse der Erfassung wurden durch im April 2025 aufgenommene Fotos des Plangebiets
verifiziert und erganzt. Die erfassten Biotoptypen folgen der Klassifizierung entsprechend der
Biotoptypenliste fir Sachsen-Anhalt (Schuboth & Fiedler, 2020). Die Erfassung der
Biotoptypen wird als Grundlage fiir den vorliegenden Umweltbericht verwendet.

Anhand der erfassten Biotoptypen wird die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Zustandes der Schutzguter Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild, Biologische Vielfalt sowie der
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgltern vorgenommen. Fir die Beschreibung und
Bewertung der Schutzguter Menschen, Boden, Wasser, Klima / Luft, Sach- und Kulturguter
sowie Schutzgebiete und -objekte wird dagegen auf vorhandene Bestandsaufnahmen und
Datenmaterial der zusténdigen Stellen zurtuckgegriffen.

Im Land Sachsen-Anhalt ist zur Bewertung und Bilanzierung der Eingriffsfolgen sowie der
KompensationsmalRnahmen ein einheitliches Modell anzuwenden. Die Grundlage hierfir
bildet die Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt (Bewertungsmodell LSA) (MLU, 2009). Die Beurteilung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und eingeschrankt auch die Beurteilung des
Landschaftsbildes konnen grundsatzlich auf der Basis von Biotopen oder Biotoptypen
erfolgen. Uber die Erfassung und Bewertung der Biotoptypen kénnen die abiotischen
Schutzgiter Wasser, Luft und Boden, die biotischen Schutzgulter Pflanzen und Tiere sowie
das Landschaftsbild meist hinreichend mitberiicksichtigt werden. Um eine grundsatzlich
gleichrangige Berticksichtigung aller betroffenen Schutzgiter in ihrer besonderen Auspragung
im Verfahren zu ermoglichen, ist die durchgeflihnrte Bewertung und Bilanzierung verbal-
argumentativ zu erganzen.

Menschen

Im Plangebiet wird eine Biogasanlage betrieben. Die Biogasanlage dient der gewerblichen,
regenerativen Erzeugung elektrischen Stroms fir die menschliche Nutzung. Dadurch kdnnen
klimaschadliche CO2-Emissionen vermieden werden, was sich langfristig positiv auf die
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10.2.1.2

10.2.1.3

menschliche Gesundheit auswirkt. Das Plangebiet dient zudem als Arbeitsstandort in einem
Iandlich gepragten Kulturraum.

In der Umgebung des Plangebietes sind landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden.
Daher ist mit temporar auftretenden Geruch- und Schallimmissionen zu rechnen, welche
jedoch fur den Iandlichen Raum als tblich anzusehen sind. Weitere Schallquellen stellen die
das Biogas produzierenden Anlagen und die durch den Betrieb der Biogasanlage anfallenden
Fahrverkehre innerhalb des Plangebiets (z. B. Fahrten von den Lagerflachen zur Anlage) dar.
Als weitere Geruchsemittenten sind die flr den Betrieb der Anlage notwendigen Silagen und
die anfallenden Garresten zu nennen. Schadigende Auswirkungen auf die Gesundheit sind
aufgrund der Einhaltung technischer Standards bzw. einer guten fachlichen Praxis im Umgang
mit geruchsemittierenden Stoffen, nicht zu erwarten.

Der Standort der Biogasanlage weist keine Bedeutung fiir die menschliche Erholung in der
freien Landschaft auf, da es sich um ein eingezauntes Privatgelande handelt. Der Standort
des Tanzclubs besitzt eine allgemeine Bedeutung flir die menschliche Erholung, weil
Menschen dort Freizeitbeschaftigungen nachgehen kénnen.

Ortspragende, markante Strukturen, die das Heimatgeflihl der Anwohner in besonderer Weise
pragen, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Werden Parameter wie Bedeutung fir Erholung und Gesundheit, Bedeutung als
Gewerbestandort sowie Bedeutung als ortspragende Struktur/Einheit im Sinne von Heimat zu
Grunde gelegt, kann dem Gebiet in der Summe eine allgemeine Bedeutung fiir den Menschen
zugewiesen werden.

Flache

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Boden ist zu vermeiden. Zu berlcksichtigen sind hier vor allem Mdglichkeiten der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung und anderer MalRnahmen zur
Innenentwicklung sowie die Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das unbedingt
erforderliche MaR.

Die rund 1,59 ha grof3e Flache des Plangebiets wird derzeit bereits zum weit iberwiegenden
Teil als Biogasanlage genutzt. Im Plangebiet befinden sich bereits vollflachige Versiegelungen
durch Wege und verschiedene bauliche Anlagen. Im Siidwesten ist eine Halle, in der ein
Tanzclub angesiedelt ist, vorhanden. Die unversiegelten Flachen des Plangebiets sind mit
Scherrasen bewachsen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bismark (Altmark) ist das Plangebiet bereits als
Gewerbeflache dargestellt.

Das gesamte Plangebiet ist kein Teil der freien Landschaft. Durch die Biogasanlage und den
Tanzclub ist das Plangebiet bereits stark anthropogen Uberpragt, wodurch ihm fir das
Schutzgut Flache lediglich eine geringe Bedeutung zukommit.

Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung und Bewertung des untersuchten Raumes als Lebensstatte fir
Pflanzen und Tiere findet auf Basis der Biotoptypen statt.

Am Standort der Anlage erfolgte am 15. Oktober 2024 eine grolmafstabliche flachen-
deckende Erfassung der vorhandenen Biotoptypen als Grundlage fiir die Eingriffsbilanzierung
nach der Bewertungsmethodik flir Sachsen-Anhalt (MLU, 2009). In der Bewertungsmethodik
fir Sachsen-Anhalt werden alle Biotoptypen erfasst und bewertet, die von den geplanten
UmbaumaRnahmen betroffen sein kénnten. Zudem wurden Fotos vom April 2025 fir die
Bewertung der Biotoptypen ausgewertet. Bei der vorliegenden Erfassung der Biotoptypen
wurden geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 22 NatSchGLSA berticksichtigt.
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Die Bewertung und FlachengréRen der einzelnen Biotoptypen findet sich in Tab. 3. Die
Biotoptypenkarte ist im Anhang beigefligt (Anlage II).

Ver- und Entsorgungsanlage (BE)

Bei den versiegelten Flachen handelt es sich um die verschiedenen Gebaude und technischen
Anlagen der Biogasanlage (Substratlager, Unterstand, Kombispeicher, Vorlagenbehalter, Fer-
menter, Blockheizkraftwerk, Technik, Container, Trockner, Sickergrube).

Bei der Ver- und Entsorgungsanlage (BE) handelt es sich nicht um ein geschutztes Biotop
gemal § 30 BNatSchG oder § 22 NatSchGLSA.

Befestigter Platz (VPZ)
Im Osten des Plangebietes befindet sich eine befestigte Siloplatte.

Westlich der Siloplatte ist ein Wall, welcher aus Steinen und Erde aufgeschittet wurde,
vorhanden. Der Wall ist mit Siikgrasern sowie den Ruderalarten Brennnessel (Urtica dioica),
Wilde Moéhre (Daucus carota), Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium), Léwenzahn
(Taraxacum sect. Ruderalia), Malvengewachse (Malva spec.) und vereinzelt Kleinblitige
Konigskerze (Verbascum thapsus) bewachsen.

Bei dem Biotoptyp Befestigter Platz (VPZ) handelt es sich nicht um ein geschutztes Biotop
gemal § 30 BNatSchG oder § 22 NatSchGLSA.

Bebaute Flache (BD)

Im Stdwesten des Plangebietes befindet sich ein ehemaliges landwirtschaftliches Gebaude,
welches als Tanzclub genutzt wird.

Bei dem Biotoptyp Bebaute Flache (BD) handelt es sich nicht um ein geschitztes Biotop
gemal § 30 BNatSchG oder § 22 NatSchGLSA.

Weg (VWC)

Innerhalb des Plangebiets ist ein vollversiegelter ErschlieBungsweg, welcher die verschie-
denen Bereiche der Biogasanlage miteinander verbindet, vorhanden. Im Norden des Plan-
gebietes ragen Teile eines Weges in das Plangebiet, welcher auf dem Nachbargrundstiick
dazu dient die nordlich des Plangebiets befindlichen landwirtschaftlich genutzten Flachen zu
erreichen.

Bei dem Biotoptyp Weg (VWC) handelt es sich nicht um ein geschitztes Biotop geman § 30
BNatSchG oder § 22 NatSchGLSA.

StraBe (VSB)

Im Westen des Plangebietes verlauft ein Teilbereich der Dobberkauer Stralle (K 1078). Die
Stralle besitzt zwei Spuren und ist vollstandig versiegelt. Der Strallenseitenraum ist beidseitig
mit B&umen und Arten des Scherrasens und Ruderalfluren bestanden.

Bei der StralRe handelt es sich nicht um ein geschitztes Biotop gemafl § 30 BNatSchG oder
§ 22 NatSchGLSA.

Scherrasen (GSB)

Die Rasenflachen rund um die Biogasanlage werden regelmaflig gemaht. Teilbereiche der
Rasenflachen unterliegen einer Befahrung mit Fahrzeugen, sodass einige Stellen lediglich
sparlich bewachsen sind. Die Rasenflache wird durch StiRgraser (Poaceae) dominiert. Zudem
kommen auf der Flache Rotklee (Trifolium pratense), Weillklee (Trifolium repens), Léwenzahn
(Taraxacum sect. ruderalia), Brennnessel (Urtica dioica), Gewohnliche Schafgarbe (Achillea
millefolium), Breitwegerich (Plantago major), Spitzwegerich (Plantago lanceolata) und
Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) vor.

Beim Biotoptyp Scherrasen (GSB) handelt es sich nicht um ein geschitztes Biotop geman
§ 30 BNatSchG oder § 22 NatSchGLSA.
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Strauch-Baumhecke aus iiberwiegend heimischen Arten (HHB)

Fir das Genehmigungsverfahren der bereits bestehenden Biogasanlage wurde entsprechend
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Stand 2006) ein Landschaftspflegerischer Begleitplan
erstellt, der die erheblichen Auswirkungen des Baus betrachtet und Kompensationsmal}-
nahmen festlegt.

Im Plangebiet war die Entwicklung eines 1.000 m? groRen Vogelschutzgehdlz (Mallnahme
M1) westlich des Substratlagers vorgesehen. Diese Flache sollte mit heimischen Baumen und
Strauchern bepflanzt werden. Diese MalRnahme wurde bisher nicht umgesetzt. Auf der flr die
Entwicklung des Vogelschutzgehdlz vorgesehenen Flache befindet sich derzeit Scherrasen.

Unter der Annahme einer vollstdndigen Umsetzung entsprechend der Genehmigung fur die
bestehende Biogasanlage, hatte sich an der fir das Vogelschutzgehdlz vorgesehenen Flache
der Biotoptyp Strauch-Baumhecke aus lberwiegend heimischen Arten (HBB) ausgebildet.

Beim Biotoptyp Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend heimischen Arten (HBB) handelt es
sich nicht um ein geschitztes Biotop gemaf § 30 BNatSchG oder § 22 NatSchGLSA.

Gebiisch stickstoffreicher Standorte (iiberwiegend einheimische Arten) / Ruderalflur
gebildet von ausdauernden Arten (HYB / URA)

Nordlich eines im Norden des Plangebiets befindlichen Unterstandes befindet sich eine
Geblschreine bestehend aus Hange-Birke (Betula pendula), Akazie (Acacia spec.),
Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und
Brombeere (Rubus sect. rubus). Im Unterwuchs kommen, neben Siiigrasern (Poaceae),
Arten der ausdauernden Ruderalflur und hier vor allem Grofe Brennnessel (Urtica dioica),
Léwenzahn (Taraxacum sect. ruderalia), und Malvengewachse (Malva spec.) vor.

Die Bluten der Straucher kdnnen Insekten und die Beeren der Straucher Kleinsdugern oder
Voégeln als Nahrung dienen.

Beim Biotoptyp Geblsch stickstoffreicher Standorte (liberwiegend einheimische Arten) /
Ruderalflur gebildet von ausdauernden Arten (HYB / URA) handelt es sich nicht um ein
geschutztes Biotop gemaf § 30 BNatSchG oder § 22 NatSchGLSA.

Zudem besteht kein Schutz nach der Verordnung zum Schutze des Gehdlzbestandes im
Landkreis Stendal (02.07.1997), da die einzelnen Gehdlze weniger als 3 m? Flache aufweisen.

Sonstiger Einzelstrauch (HEY)

Ostlich des Tanzclubs befinden sich Akazien-Stréducher (Acacia spec.) und Hunds-Rosen-
Stréucher (Rosa canina). Im sudlichen Bereich des Plangebietes stocken in der Nahe des
Weges zwei weitere Akazien (Acacia spec.). Ostlich der Dobberkauer StralRe, im Bereich der
ndrdlichen Einfahrt ind das Plangebiet, befinden sich Brombeer-Straucher (Rubus sect. rubus)
und Schlehen (Prunus spinosa).

Die Bliten der Straucher kénnen Insekten und die Beeren der Strauchern Kleinsdugern oder
Végeln als Nahrung dienen.

Beim Biotoptyp Sonstiger Einzelstrauch (HEY) handelt es sich nicht um ein geschitztes Biotop
gemal § 30 BNatSchG oder § 22 NatSchGLSA.

Sonstiger Einzelbaum (HEX)

Im Norden des Plangebietes westlich der Siloplatte befindet sich ein Spitzahorn (Acer
platanoides). Im Westen in der Nahe der Dobberkauer Stralle befinden sich eine
Gewohnlicher Traubenkirsche (Prunus padus) und eine Vogelkirsche (Prunus avium).

Beim Biotoptyp Sonstiger Einzelbaum (HEX) handelt es sich nicht um ein geschiitztes Biotop
gemal § 30 BNatSchG oder § 22 NatSchGLSA.

Die Baume sind laut Verordnung zum Schutze des Gehdlzbestandes im Landkreis Stendal
(02.07.1997) geschutzt.
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10.2.1.4

Baumreihe aus liberwiegend einheimischen Arten (HRB)

Entlang der StralBe befindet sich eine Baumreihe mit zwei Eichen (Quercus spec.), einer
Silberpappel (Populus alba) und zwei Hange-Birke (Betula pendula).

Bei Biotoptyp der Baumreihe aus Uberwiegend einheimischen Arten (HRB) handelt es sich
nicht um ein geschitztes Biotop gemaR § 30 BNatSchG oder § 22 NatSchGLSA. Baumreihen
aus Uberwiegend heimischen Arten (HRB) unterliegen dem Schutz gemaf § 21 NatSchG LSA
i. V.m. § 29 BNatSchG

Die Eichen, die Birke und die Silberpappel sind nach der Verordnung zum Schutze des
Geholzbestandes im Landkreis Stendal (02.07.1997) geschitzt.

Streuobstwiese (HSA)

Fir das Genehmigungsverfahren der bereits bestehenden Biogasanlage wurde entsprechend
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Stand 2006) ein Landschaftspflegerischer Begleitplan
erstellt, der die erheblichen Auswirkungen des Baus betrachtet und Kompensationsmal}-
nahmen festlegt.

Als externe KompensationsmalRnahme war die Entwicklung einer 3.000 m? grof3en Streu-
obstwiese (HSA) vorgesehen (MalBnahme M2). Die Kompensationsmalinahme befindet sich
westlich der Dobberkauer Strae und grenzt an eine bereits bestehende Streuobstwiese an.

Die MalRnahme wurde umgesetzt. Da sie sich auflerhalb des Geltungsbereichs befindet und
durch die vorliegende Planung nicht in Frage gestellt wird, wird bei der Kompensations-
berechnung nicht weiter auf diese Mallinahme eingegangen.

Boden

Das Plangebiet befindet sich in der Bodengrof3landschaft Grundmoranenplatte und
Endmorane im Altmoranengebiet Norddeutschlands und im Rheinland (FISBO BGR , 2008).
Im Plangebiet herrschen laut Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Braunerden aus
lehmigen Geschiebedecksand liber Geschiebelehm vor (LAGB , 2021B; LAGB , 2021A; LAGB
- Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt, 2021; LAGB, 2021C).

In der Stellungnahme zu den Baugrundverhaltnissen (Ingenieurbiro Nachtigall, 2005) im
Bereich der genehmigten Biogasanlage wurde beschrieben, dass in einer Tiefe von 0,05 bis
0,35 m schwach humoser Mutterboden ansteht. Darunter befinden sich Sandschichten, die
Méachtigkeiten von mindestens 0,40 bis 0,50 m aufweisen. An einigen Stellen des
Plangebietes sind die Sandschichten durchgangig bis zu einer Endteufe von 4,00 m. Unter
den weniger machtigen Sandschichten befinden sich Lagen aus sandigem Geschiebelehm
beziehungsweise Geschiebemergel.

Fir die versiegelten und befestigten Bdéden des Plangebietes ist eine erhebliche Uberpragung
anzunehmen. Damit weisen sie nur noch einen geringen Naturlichkeitsgrad auf.

Deutlich nattrlicher stellen sich die unversiegelten Bereiche des Plangebietes dar. Eine
gewisse Beeintrachtigung des Bodens ist trotzdem vorhanden, da diese Flachen teilweise als
Lagerplatz verwendet wurden oder durch das Befahren mit Fahrzeugen verdichtet sind.

Hinsichtlich der Bewertung der betrachteten Bodenstandorte werden im Weiteren die Para-
meter ,Besondere Werte* (z. B. Kulturhistorische Bedeutung oder Naturnahe), ,Gefahrdung
der Funktionsfahigkeit® (z. B. Wasser- oder Winderosionsgefahrdung) und ,Beeintrachtigung
der Funktionsfahigkeit (z. B. Entwasserung) verwendet.

Eine besondere Bedeutung der Bdden des betrachteten Landschaftsausschnittes kann
aufgrund der deutlichen Uberpréagung des Standortes durch die bestehenden Versiegelungen
nicht erkannt werden. Bei den Bdden im Plangebiet handelt es sich nicht um Boéden mit
besonderen Standorteigenschaften sowie nicht um seltene, potentiell naturnahe und natur-
oder kulturgeschichtlich bedeutsame Bdden (LandVermGeo, 2019). Im Plangebiet sind keine
Bodenbelastungen (z. B. durch Schwermetalle) bekannt.
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10.2.1.5

10.2.1.6

Den bereits versiegelten und befestigten Béden kommt eine geringe Bedeutung zu. Den
Ubrigen Béden wird eine_allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Wasser
Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und Oberflachenwasser.

Dauerhafte Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht betroffen (LandVermGeo,
2019).

Im Plangebiet befinden sich jedoch Sickergruben, die nicht dauerhaft mit Wasser gefullt sind
und deswegen lediglich als temporar vorhandene Gewasser gelten. Fur die vorhandene
Biogasanlage liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis vor, unverschmutztes Niederschlags-
wasser zu versickern.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkorpers MBA 2 und wurde bei der
Zustandsbestimmung nach EU-WRRL mit einem guten chemischen und guten
mengenmalligen Zustand eingestuft (LHW , 2016). Das Plangebiet ist der hydrogeologischen
Bezugseinheit ,Pleistozane Hochflachen, bedeckter GWL" zuzuordnen (LHW , 2016). Die
nachstgelegene Grundwassermessstelle (5833420, Holzhausen) befindet sich rund 6 km
sudlich des Plangebiets.

Hinsichtlich der Bedeutung eines Gebietes fir das Grundwasser ist der Boden mit seinen Ei-
genschaften, seiner Nutzung sowie seiner gegenwartigen Bedeutung als Teil eines Gebietes
zur Bildung und/ oder Nutzung von Grundwasser fiir die menschliche Nutzung ausschlagge-
bend.

Weite Flachen des Plangebiets sind bereits durch die Gebaude der Biogasanlage und des
Tanzclubs versiegelt. Hier ist keine naturliche Niederschlagsversickerung mehr maglich.

In der Stellungnahme zu den Baugrundverhaltnissen (Ingenieurbliro Nachtigall, 2005) wurde
beschrieben, dass sich das Gebiet der Biogasanlage (GE 1) nur bedingt fur die Versickerung
von Oberflachenwasser eignet. Eine flachenhafte Versickerung ist nur in den erkundeten
Sandbereichen mdglich. Entsprechend der Stellungnahme sollte die Versickerung durch einen
Sickerteich oder ein Sickerbecken erfolgen. Zur Beseitigung von Niederschlagswasser
wurden in der Vergangenheit Sickergruben angelegt. Zudem liegt eine wasserrechtliche
Erlaubnis (06.03.2008) fur die Versickerung von Niederschlagswasser vor.

Bei der Flache mit dem Tanzclub (GE 2) wird davon ausgegangen, dass die Niederschlags-
entwasserung im Bestand ebenfalls gesichert ist.

Aufgrund der bestehenden Nutzung des Plangebietes sowie des hohen Versiegelungsgrades
ist von einer Vorbelastung des Schutzgutes Grundwassers auszugehen.

Im Ergebnis wird dem Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Wasser eine allgemeine
Bedeutung zugeordnet.

Klima / Luft

Klimatisch gehért das Plangebiet zu dem subatlantisch-subkontinentalen Ubergangsbereich
des Binnentieflandklimas. Klimatisch vermittelt es zwischen dem atlantisch gepragten
Niederelbegebiet und der Lineburger Heide im Nordwesten und Westen und dem mittel- und
ostdeutschen Binnenklima (Norddeutsches Klimaburo, 2025).

Im Plangebiet sind bereits grof3flachige Versiegelungen vorhanden, die zu starken
Temperaturschwankungen innerhalb des Tagesverlaufs fliihren kdnnen. Die versiegelten
Flachen heizen sich an heilen Sommertagen starker als die mit Vegetation bestandenen
Flachen auf.

Hinsichtlich der Qualitat der ortlichen Luft ist aufgrund der landlichen Lage des Plangebiets
von einer geringen Schadstoffbelastung auszugehen.

Bei einem regelgerechten Betrieb der Biogasanlage ist nicht mit Verunreinigungen der Luft zu
rechnen. Wahrend unvorhersehbarer Storfalle, die trotz der Strategie der Risikominimierung
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10.2.1.7

nie vollstandig auszuschliefen sind, kbnnen Biogasanlagen, welche nicht mehr ordnungs-
gemal funktionieren, Methan, Stickoxide, Schwefeloxide oder Formaldehyd emittieren.

Insgesamt wird dem hier betrachteten Gebiet hinsichtlich der Schutzguter Klima und Luft eine
geringe bis allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer Landschaft.
Neben visuell wahrnehmbaren Reizen sind dies vor allem akustische und olfaktorische. Das
Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortsbild Teil des Landschaftsbildes.
Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von
Oberflachenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an der
Methodik von Kéhler & Preif® (2000) zur Landschaftsbildbewertung (Kéhler und Preiss, 2000).

Die Bewertung des Landschaftsbildes richtet sich nach folgenden Kriterien:
Naturlichkeit

Vielfalt

Historische Kontinuitat

Freiheit von Beeintrachtigungen

Das Kriterium Natdrlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypischen
Tierpopulationen, Gerduschen und Gertchen sowie auf die Erlebbarkeit einer natirlichen
Eigenentwicklung der Landschaft.

Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen und
Elementen, die fir den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und
Auspragung landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.

Durch das Kriterium Historische Kontinuitdt wird angegeben, in welchem Umfang ein
Landschaftsbild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon nivelliert ist. So
weisen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine hohe historische Kontinuitat
auf.

Weiterhin ist bei der Bewertung des Landschaftsbildes von Bedeutung, in welchem Malie eine
Freiheit von Beeintrachtigungen besteht. Als Vorbelastungen sind jegliche Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes durch das Vorkommen stérend wirkender Objekte, Gerausche und
Gerlche, die fir den jeweiligen Naturraum nicht typisch sind, zu berlicksichtigen. Hierzu
zahlen zum Beispiel grofe Stral’en, Siedlungsrander mit moderner Bebauung ohne
Eingrinung, Hochspannungsleitungen und Windenergieanlagen.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu beurteilen.
Die naturrdumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbildbewertung als Mafstab fir die
genannten Kriterien anzuwenden.

Die Bewertung fir jedes Kriterium erfolgt verbal argumentativ.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu beurteilen.
Die naturrdumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbildbewertung als Maf3stab fir die
genannten Kriterien anzuwenden.

Naturlichkeit

Der Grolteil des Plangebietes wird von den Gebauden und Nebenanlagen einer Biogasanlage
sowie einem Gebaude mit Tanzclub eingenommen. Die Bereiche, die nicht von Gebduden
bestanden sind, sind weitgehend mit Rasen bewachsen, der regelmafig kurz gemaht wird. An
der Dobberkauer Stralle befindet sich eine Baumreihe und an der Nordgrenze des Plan-
gebietes wachsen verschiedene Straucher. Im Plangebiet befinden sich vereinzelt weitere
Straucher. Das Plangebiet ist nicht von naturlichen Lebensgemeinschaften gepragt, sondern
unterliegt einem Stérungsdruck durch die anthropogene Nutzung. Die Erlebbarkeit des freien
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Wuchses und der natlrlichen Dynamik der Vegetation ist nur in den Randbereichen des
Plangebietes wahrnehmbar, die weniger haufig gemaht werden. Fir die Kategorie
Naturlichkeit erhalt das Plangebiet eine geringe Bedeutung.

Fir das Genehmigungsverfahren der bereits bestehenden Biogasanlage wurde entsprechend
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Stand 2006) ein Landschaftspflegerischer Begleitplan
erstellt, der die erheblichen Auswirkungen des Baus betrachtet und Kompensationsmal}-
nahmen festlegt. Im Plangebiet war die Entwicklung eines 1.000 m? groRen Vogel-
schutzgeholz (MalBnahme M1) westlich des Substratlagers vorgesehen. Das Vogelschutz-
gehdlz. Gemal Kapitel 8.2 des o.g. Landschaftspflegerischen Begleitplans war die die
Zielsetzung der Pflanzung des Vogelschutzgeholzes die Minimierung der Einsehbarkeit bzw.
die Abschirmung der Anlage nach Westen in Richtung Dobberkauer Stral3e. Es handelte sich
aber nicht um eine Kompensationsmalinahe aufgrund eines Eingriffs in das Landschaftsbild,
da das Landschaftsbild auch schon vor Bau der Biogasanlage nur eine geringe Bedeutung
aufwies. Die Malnahme sollte vor allem die erheblichen Auswirkungen auf den Boden
kompensieren.

Vielfalt

Das Plangebiet befindet sich in der Altmark. Genauer gesagt handelt es sich um die
Landschaftseinheit der dstlichen Altmarkplatte (LAU, 2001). Die Altmark ist eine der altesten
Kulturlandschaften Deutschlands. Sie ist vor allem durch land- und forstwirtschaftliche
Nutzung aber auch Heideflachen wie die Colbitz-Letzlinger Heide gepragt.

Das Plangebiet liegt nordlich der Ortschaft Hohenwulsch. Nordwestlich grenzt die Dobber-
kauer StraRe und danach ein gréReres Waldgebiet an. In Norden und Osten des Plangebietes
grenzt der Bebauungsplan ,PV-Anlage Hohenwulsch® an. Die Flachen sind bereits teilweise
mit PV-Modulen Uberbaut. Westlich grenzt an das Plangebiet eine Streuobstwiese an. Dort
befindet sich auch die derzeitige Kompensationsmalinahme fiir die bestehende Biogasanlage
(M2). Sudlich des Plangebietes ist ein landwirtschaftlicher Betrieb vorhanden.

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine geringe Anzahl an Lebensraumtypen aus. Durch die
gewerbliche Nutzung des Planungsgebiet ist die Artenvielfalt im Plangebiet stark
eingeschrankt. Das Plangebiet eignet sich lediglich fur siedlungs- und stérungstolerante Arten
als dauerhaftes Habitat.

Ein vielfaltiger Wechsel jahreszeitlicher Aspekte ist nur in den Randbereichen der Gehdlze im
Plangebiet erkennbar.

Fir die Kategorie Vielfalt erhalt das Plangebiet eine geringe Bedeutung.
Historische Kontinuitat

Die Biogasanlage spiegelt nicht die vorrangige land- und forstwirtschaftliche Nutzung
innerhalb der Altmark wider. Sie ist als eine erhebliche Vorbelastung der historischen
Kontinuitdt anzusehen. In der weiteren Umgebung des Plangebiets sind Ackerflachen,
Waldflachen und Grinlandflachen, welche eine historische Kontinuitat aufweisen, noch
vorhanden. Zudem befinden sich westlich der Dobberkauer Stralle gesetzlich geschitzte
Streuobstwiesen.

Dem Plangebiet ist eine geringe Bedeutung fiir die historische Kontinuitat zuzuordnen.
Freiheit von Beeintrachtigungen

Im Plangebiet sind durch die Gebaude der Biogasanlage und des Tanzclubs bereits
Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild vorhanden. Die Gebaude der Biogasanlage sind
bis zu 16 m hoch. Von Norden wird die Biogasanlage durch den Waldbestand abgeschirmt.
Die Biogasanlage ist nur von der Dobberkauer Strale aus einsehbar. Bei einer Entfernung
von 100 m ist die Biogasanlage kaum sichtbar.

Durch die Biogasanlage und dem angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb kann es zu
Schall- und Geruchsemissionen kommen. Aufgrund der Lage nérdlich des Ortskerns von
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10.2.1.8

10.2.1.9

10.2.1.10

10.2.1.11

10.2.2

Hohenwulsch ist jedoch nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds zu
rechnen.

Da eine geringe Strukturvielfalt gegeben ist, keine historischen Strukturen erkennbar sind, die
eine hohe Eigenart begriinden wirden, die Naturnahe aufgrund der gewerblichen Nutzung als
gering einzustufen ist und auch der Erholungswert mit gering zu bewerten ist, kommt dem
Plangebiet sowie der ndheren Umgebung hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild in
seiner Gesamtheit lediglich eine geringe Bedeutung zu.

Biologische Vielfalt

Kennzeichnend fiir das Plangebiet ist seine Nutzung als Biogasanlage. Daher besitzt das
Plangebiet Gberwiegend lediglich eine geringe Lebensraumqualitat fiir Pflanzen und Tiere, so
dass von einer ebenfalls geringen Artenvielfalt auszugehen ist. Lediglich den Gehdlzstruk-
turen kommt eine gewisse Bedeutung zur Biotopvernetzung zu. Da jedoch kein Anschluss an
Gehdlzstrukturen der Umgebung besteht, ist die Bedeutung gering.

Da es sich bei den im untersuchten Gebiet vorliegenden Lebensraumtypen nicht um
Sonderbiotope handelt, die das Vorkommen allgemein seltener und/ oder einer Fiille von Arten
erwarten lassen, wird ihnen im Sinne der Sicherung der ortlichen biologischen Vielfalt keine
besondere Bedeutung zugemessen.

In Bezug auf die biologische Vielfalt wird dem Plangebiet eine geringe Bedeutung zugeordnet.

Sonstige Sach- und Kulturgiiter.
Im Plangebiet befinden sich keine Sonstigen Sach- und Kulturgiter.
Daher bleibt das Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturgiter ohne Belang.

Schutzgebiete- und -objekte

Die Badume des Biotoptyp Baumreihe aus uberwiegend heimischen Gehdlzen (HRB) fallen
unter die Verordnung zum Schutze des Gehdlzbestandes im Landkreis Stendal (02.07.1997).
Sie sind auerdem nach § 21 NatSchG LSAi. V. m. § 29 BNatSchG geschutzt.

Das Schutzgut Schutzgebiete- und -objekte erhalt im Bezug auf die Verordnung zum Schutze
des Geholzbestandes im Landkreis Stendal eine allgemeine Bedeutung.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die wesentlich Uber das Mal} der
Bedeutung der einzelnen Giter hinausgehen, kénnen im vorliegenden Landschaftsausschnitt
nicht erkannt werden.

Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern in der weiteren
Betrachtung ohne Belang.

Zusammenfassende Darstellung

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere wird die Bewertung mithilfe der Richtlinie Uber die
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt vorgenommen (MLU,
2009). Dabei wird fir jedes Biotop ein Wert zwischen 0 und 30 festgesetzt. Desto geringer der
Wert, desto unnatirlicher ist das Biotop. 0 steht meist fiir versiegelte Flachen. Die Biotopwerte
wurden bereits bei der Ermittlung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen ermittelt und
sind in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst.

Die Bedeutung der restlichen Schutzglter erfolgt verbal argumentativ, wobei zwischen einer
geringen Bedeutung, allgemeiner Bedeutung und hoher Bedeutung unterschieden wird.
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Tab. 1 : Wertstufenindizierte Zusammenfassung der betrachteten Schutzgiiter von Natur und Landschaft

Baumreihe aus Uberwiegend
einheimischen Arten (HRB)

Schutzgut Bewerteter Bereich Bedeutung
Menschen Plangebiet Allgemeine Bedeutung
Flache Plangebiet Geringe Bedeutung
Pflanzen und Tiere Ver- und Entsorgungsanlage 0

(BE)

Befestigter Platz (VPZ) 0

Bebaute Flache (BD) 0

Weg (VWC) 0

StraRe (VSB) 0

Scherrasen (GSB) 7

Strauch-Baumhecke aus 16

Uberwiegend heimischen Arten

(HHB)

Gebusch stickstoffreicher 15

Standorte (Uberwiegend

einheimischer Arten) /

Ruderalflur gebildet von

ausdauernden Arten (HYB/URA)

Sonstiger Einzelstrauch (HEY) 9

Sonstiger Einzelbaum (HEX) 12

16

schen den Schutzgiitern

Boden versiegelter Boden Geringe Bedeutung
unversiegelter Boden Allgemeine Bedeutung
Wasser Plangebiet Allgemeine Bedeutung
Klima / Luft Plangebiet Geringe bis allgemeine Bedeutung
Landschaftsbild Plangebiet Geringe Bedeutung
Biologische Vielfalt Plangebiet Geringe Bedeutung
Sonstige Sach- und Plangebiet Ohne Belang
Kulturgiiter
Schutzgebiete und-objekte | Baumschutzsatzung Allgemeine Bedeutung
Wechselwirkungen  zwi- | Plangebiet Ohne Belang
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10.2.3 Besonderer Artenschutz

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Biogasanlage Hohenwulsch® unterliegt aufgrund seiner
gewerblichen Nutzung und seiner Siedlungsnahe starken anthropogen bedingten Stérungen.
Es ist daher lediglich als Habitat fur stérungstolerante Arten des Siedlungsbereichs geeignet.
Das Vorkommen besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten kann nicht vollstédndig
ausgeschlossen werden, ist jedoch aufgrund der grof3flachigen gewerblichen Nutzung, welche
Gerausch- und Geruchsemissionen beinhalten, als unwahrscheinlich einzustufen.

Die relevanten artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote sind in §44 Abs. 1 BNatSchG
formuliert. Demnach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihrer Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Dabei ist zu beachten, dass der besondere Artenschutz des §44 BNatSchG auch Uber die
Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus gilt und bei der Umsetzung von konkreten
Bauvorhaben einzuhalten ist.

Végel

Aufgrund der vorhandenen Gehdlzbestande sind als potentiell vorkommende Brutvogelarten
siedlungs- und stérungstolerante Baumbriter wie Amsel, Ringeltaube und Krahen zu nennen.
Es handelt sich dabei ausschlieRlich um Arten, die in Siedlungsgebieten haufig anzutreffen
sind. Das Vorkommen gefahrdeter Arten, die spezielle nur im Plangebiet vorhandene
Strukturen zur Brut- oder zur Nahrungssuche bendtigen, kann auf Grundlage der
Biotoptypenkartierung weitgehend ausgeschlossen werden.

Die GroRbaume des Plangebiets kdnnen siedlungs- und stérungstoleranten Arten als
Bruthabitat dienen. Bei der Begehung im Oktober 2024 konnten jedoch keine Hoéhlen oder
GrolRnestern in den Baumen festgestellt werden. Die GroRbaume werden im Plangebiet zum
Erhalt festgesetzt, sodass sie von stérungstoleranten Arten weiterhin genutzt werden kénnen.
Nach Umsetzung der Planung sind die anthropogenen Stérungen auf einem ahnlichen Niveau
wie vor Umsetzung der Planung.

Eine Traubenkirche und eine Vogelkirsche werden kinftig nicht zum Erhalt festgesetzt.
Aufgrund der Gréf3e eignen sich diese Badume bisher nicht als Habitat fur Vogel. Die Straucher
im Plangebiet kdénnten Voégeln als Nahrungshabitat dienen. Die Strducher werden im
Bebauungsplan nicht zum Erhalt festgesetzt und kdnnen kinftig beseitigt werden. In der
Umgebung des Plangebietes sind weitere Gehdlze vorhanden, die sich teilweise sogar besser
als Habitat eignen wirden, weil sie weniger gestort sind. Dazu z&hlen die Waldbereiche
nordlich und nordwestlich des Plangebietes sowie die Streuobstwiese (Mallnahme M2) die
sich studwestlich des Plangebietes befinden.

Es sind keine Verbotstatbestande im Bezug auf Vogel zu erwarten, solange gewahrleistet ist,
dass Geholzbeseitigungen auflerhalb der Brutzeit stattfinden. Falls dies nicht moglich ist,
muss durch die Kontrolle einer Fachkundigen Person sichergestellt werden, dass sich keine
dauerhaft besetzten Nistplatze in den Baumen befinden. Ein nachrichtlicher Hinweis
diesbezuglich ist Teil der Planzeichnung.
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10.2.4

10.2.5

Dem Plangebiet ist aus den genannten Griinden eine allgemeine Bedeutung fiir Brutvogel
zuzuordnen.

Die Geholzrandbereiche stellen ein Jagdgebiet fiir Fledermduse dar. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die Fledermause auch die anderen Bereiche des Plangebiets
Uberfliegen. Als Fledermausquartier geeignete Baumhohlen konnten bei der Begehung des
Plangebiets zur Feststellung der vorhandenen Biotoptypen nicht festgestellt werden. Dem
Plangebiet kommt eine allgemeine Bedeutung als Jagdgebiet fir Fledermause zu.

Die GroRBbdume werden im Plangebiet zum Erhalt festgesetzt, sodass sie von
stérungstoleranten Arten weiterhin als Jagdhabitat genutzt werden kdnnen. Nach Umsetzung
der Planung sind die anthropogenen auf einem ahnlichen Niveau wie vor Umsetzung der
Planung. Eine Traubenkirche und eine Vogelkirsche werden kinftig nicht zum Erhalt
festgesetzt. Aufgrund der GroéRe eignen sich diese Baume bisher nicht als Habitat fir
Fledermause. In der Umgebung des Plangebietes sind weitere Gehdlze vorhanden, die sich
teilweise sogar besser als Habitat eignen wirden, weil sie weniger gestort sind. Dazu zahlen
die Waldbereiche nérdlich und nordwestlich des Plangebietes sowie die Streuobstwiese
(MaRRnahme M2) die sich slidwestlich des Plangebietes befinden.

Da die Bautatigkeiten auflerhalb der Aktivitatsphase der Fledermause stattfinden, die
anthropogenen Stérungen auf einem ahnlichen Niveau bleiben und keine Grof3baume gefallt
werden sollen, kénnen Verbotstatbestande im Bezug auf Fledermduse ausgeschlossen
werden.

Aufgrund der bereits vorhandenen Stérung durch die Biogasanlage, der bereits vorhandenen
Bebauung und der Nahe zum Siedlungsgebiet ist ein Vorkommen von Wolf, Feldhamster,
Wildkatze, Luchs und Haselmaus ausgeschlossen. Auch bestehen aufgrund des Fehlens der
bendtigten Lebensrdume keine Vorkommen von Fischottern oder des Europaischen Nerzes.

Besonders geschiitzte Pflanzen kommen nicht im Plangebiet vor.

Prognose der Umweltentwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung ware eine Umsetzung der geplanten
Modernisierung der Biogasanlage nicht mdglich. Das Plangebiet wirde in diesem Fall
allerdings voraussichtlich weiterhin gemaR der derzeitigen Genehmigung als Biogasanlage
genutzt werden und ware somit auch kinftig Uberwiegend dem Biotoptyp Ver- und
Entsorgungsanlage (BE) sowie Scherrasen (GSB) zuzuordnen. Die Freiflachen und
Geholzbestédnde wirden voraussichtlich erhalten bleiben. Insgesamt wirde dem Plangebiet
bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung weiterhin eine mit der heutigen Bedeutung
vergleichbare Bedeutung fur Umwelt, Natur und Landschaft zukommen.

Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende
Vorgaben zum Ausdruck:

e Nach §1 Abs.5 Satz1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegenulber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt
gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

e § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bertcksichtigen sind.

e In §1a Abs. 3 BauGB wird weiter ausgefiihrt, dass die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
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10.2.5.1

Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu
beriicksichtigen sind (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind
die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, das Wirkungsgefiige
zwischen den Schutzglitern sowie die biologische Vielfalt zu betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das flr eine Beurteilung der Belange des
Umweltschutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad
zur Verfigung steht. Von der Gemeinde ist weiterhin abwagend darlber zu befinden, ob / in
welchem Umfang nachteilige Folgen fur Natur und Landschaft durch Darstellungen und
Festsetzungen Uber Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen zu kompensieren sind.

Durch § 1a Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein unmittelbarer
raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit dies
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen KompensationsmaRnahmen
ausschlie8lich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bauleitplan ,abzusichern®. § 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdriicklich vor, dass anstelle von entsprechenden
Planinhalten auch vertragliche Regelungen gemal® § 11 BauGB -d. h. stadtebauliche
Vertréage Uber die Durchfiihrung von MaRnahmen, die auf einen Ausgleich abzielen - oder
sonstige Mallnahmen zum Ausgleich getroffen werden kénnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkungen
Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauphase kommt es in Folge der Bautatigkeiten zu temporaren Larm- und
Schadstoffemissionen (Abgase, Staub), optischen Reize durch sich bewegende
Baufahrzeuge sowie zu Erschitterungen im direkten Umfeld des Baustellenbereichs, die sich
negativ auf die Schutzgulter auswirken kdnnen. Allerdings beschranken sich die Immissionen
Uberwiegend auf den jeweiligen Baustellenbereich, so dass sie sich nicht im gesamten
Plangebiet gleichermalRen stark auswirken. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher in
Folge baubedingter Immissionen nicht zu erwarten.

Durch die Verwendung schwerer Baumaschinen kann es bei empfindlichen Standorten
Beeintrachtigungen verschiedener Schutzgiter (z. B. Boden, Flache, Tiere und Pflanzen,
Wasser) in unterschiedlichem Ausmalf} geben. Das gleiche gilt bei weiteren Baumaflnahmen,
die Einfluss auf den Boden haben. Beispiele hierfir sind temporare Abgrabungen,
Aufschittungen oder Befestigungen sowie Grundwasserhaltung.

Das Plangebiet wird zukiinftig weiterhin als Biogasanlage bzw. Tanzclub genutzt. Es wird
vorausgesetzt, dass die erfolgenden BaumaRnahmen zur Modernisierung dem aktuellen
~otand der Technik” entsprechen und die Gebaude und Nebenanlagen somit kaum anfallig fir
stabilitatsbedingte Unfalle sind. Hinzu kommt eine sehr geringe Wahrscheinlichkeit, dass
diese Region Deutschlands von Erdbeben betroffen sein wird.

Im Plangebiet und der Umgebung befinden sich keine Uberschwemmungsgebiete oder
vorlaufige Uberschwemmungsgebiete (LHW, 2021; LandVermGeo, 2019). Daher kann ein
erhoéhtes Hochwasserrisiko ausgeschlossen werden.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass im Falle von Neubauten die Gebaude geman
den gesetzlichen Vorgaben und Richtlinien sowie dem aktuellen Stand der Technik hinsichtlich
des Brandschutzes errichtet werden, so dass Gebaudebrande soweit wie mdglich vermieden
werden.
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Die Biogasanlage sowie die weiteren geplanten baulichen Anlagen unterliegen aufgrund der
vorhandenen Gaslager einer gewissen Explosionsgefahr. Entsprechend geeignete Schutz-
mafRnahmen sind Gegenstand der vorliegenden Genehmigung. Durch die Umzaunung des
Plangebietes ist eine Gefahr von Personen, welche nicht zum Betrieb der Anlage gehoren als
unwahrscheinlich zu betrachten.

Sollte es in der Zukunft dennoch zu einem Brand im Plangebiet kommen, so kann ein
Ubergreifen auf Waldbestéande aufgrund eines Abstandes von rund 10 m zu den néchsten
Waldgebieten nicht ausgeschlossen werden. Da die nachste Feuerwehr nur 5 Minuten entfernt
ist, kdbnnte sie im Falle eines Brandes schnell vor Ort sein, um Hilfe zu leisten. Bei einem
mdglichen Brand kann es durch Luftverunreinigungen zu negativen Auswirkungen auf die
Schutzgiiter Menschen, Klima / Luft sowie Pflanzen und Tiere kommen. Da es sich um
zeitweilige Verunreinigungen handelt und die Menschen in der Umgebung diesbezuglich
Ublicherweise rechtzeitig gewarnt werden und Tiere fliehen kdnnen, handelt es sich um
Auswirkungen geringer Schwere. Es kann jedoch im schlimmsten Fall bei Branden von
Wohngebauden auch zu Todesfallen von Menschen und Tieren kommen. Bedenkenswert ist
jedoch, dass die genannten Gefahren ein allgemeines Lebensrisiko darstellen.

Die Auswirkungen des Klimawandels fir diese Region sind bisher nur fiir wenige
Klimafaktoren untersucht worden. So gilt ein Anstieg der Temperatur und damit verbunden ein
Rickgang der Frost- und Eistage als wahrscheinlich. Fur andere klima- und
katastrophenrelevante Faktoren, wie die Windgeschwindigkeit sowie Haufigkeit und Intensitat
von Niederschlagsereignissen, ist jedoch nach dem aktuellen Stand der Forschung deren
jahrliche Anderung bis Ende des 21. Jahrhunderts (2071-2100) im Vergleich zu heute (1961-
1990) unklar (Norddeutsches Klimabiro, 2025). Die Wahrscheinlichkeit fir Sturmereignisse,
die Uber das Ubliche MalR in Deutschland hinausgehen, ist nicht bekannt. Es wird jedoch davon
ausgegangen, dass das Risiko sich nicht wesentlich vom Risiko der Nachbarregionen
unterscheidet.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintrachtigungen, die sich in Folge der geplanten Baumalnahmen
einstellen, sind vor allem die Flacheninanspruchnahme und die Erweiterung der bestehenden
Infrastruktur zu nennen. Zudem kommt es zu einer Versiegelung von Bodenstandorten sowie
zur Abgrabung und Aufschittung von Boden. In Folge ist eine Verminderung der
Sickerfahigkeit des Bodens und eine Beseitigung von Biotoptypen zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Da innerhalb des Plangebietes bereits eine Biogasanlage mit den dazugehdrenden baulichen
Anlagen sowie einen Tanzclub bestehen und sich in geringer Entfernung stdlich des
Plangebietes ein landwirtschaftlicher Betrieb anschliel3t, ist der beplante Bereich bereits zum
jetzigen Zeitpunkt als durch bauliche Anlagen Uberpragt zu beschreiben. Die Schadstoff-
immissionen, welche von dem Lieferverkehr zur Biogasanlage hervorgerufen werden, werden
sich durch die Umsetzung des Planvorhaben nur geringfligig erhéhen. Die Luftschadstoff-
emissionen werden aufgrund der relativ windexponierten Lage schnell abtransportiert. Der
Abfall wird von einem lokalen Abfallentsorgungsunternehmen entsorgt.

Beim Betreiben der Biogasanlage wird mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen. Es
handelt sich bei der Biogasanlage um eine nach Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigte
Anlage, deren Genehmigung auch die Aspekte des Wasserrechtes abdeckt. Bei der Reali-
sierung von neuen Bauvorhaben wird eine detaillierte immissionsschutzrechtliche Prufung im
Rahmen von Genehmigungsverfahren nach BImSchG erfolgen.

Die Ver- und Entsorgung ist im Bestand gesichert. Im Bedarfsfall kann an die bestehenden
Strukturen angeknipft bzw. konnen diese ausgebaut werden.

Auf dem Geldnde des Tanzclubs wird das anfallende Niederschlagswasser im Bestand
versickert.
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Auf dem Gelande der Biogasanlage sind Sickermulden vorhanden, die weiterhin fiir die
Niederschlagsentwasserung genutzt werden kénnen. AulRerdem besteht dort die Mdglichkeit
weitere Sickermulden anzulegen.

Sofern im Plangebiet neue Bauvorhaben oder Umnutzungen erfolgen sollen ist durch den
jeweiligen Antragsteller im Genehmigungs- bzw. Anzeigeverfahren ein technischer Nachweis
der geregelten Oberflachenentwasserung vorzulegen.

10.2.6 Voraussichtliche Beeintrachtigungen

10.2.6.1 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen ergeben sich durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
.Biogasanlage Hohenwulsch* dahingehend Auswirkungen, als dass eine Modernisierung und
moderate Erweiterung der Biogasanlage mdglich werden. Somit kann die Bedeutung als
Arbeitsstandort und als Standort zur regenerativen Erzeugung elektrischen Stroms weiter
gestarkt werden. Die Bedeutung als Arbeits- und Produktionsstandort bleibt somit bestehen.
Durch die Erweiterung der Biogasanlage werden CO2z-Emissionen vermieden, was sich
langfristig positiv auf die menschliche Gesundheit auswirkt.

Im Siden des Plangebietes befindet sich ein Tanzclub, dessen Fortbestehen durch die
Festsetzungen der Planzeichnung auf bauleitplanerischer Ebene abgesichert wird.

Die Schall- und Geruchsimmissionen, welche der Betrieb der Biogasanlage hervorruft, bleiben
auch nach der Umsetzung der Planung bestehen. Sie werden sich jedoch nicht erheblich
erhdhen.

Zusammenfassend wird dem Schutzgut Mensch weiterhin eine allgemeine Bedeutung
zugeschrieben Eine besondere Bedeutung ist fir das Schutzgut auch weiterhin nicht zu
erkennen.

10.2.6.2 Schutzgut Flache

Im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaf § 1a Abs. 2
BauGB ist der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene fiir bauliche Nutzungen,
insbesondere fir Siedlung und Verkehr deutlich zu senken. Zu berlicksichtigen sind hier vor
allem Moglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung und
anderer MalRnahmen zur Innenentwicklung sowie die Begrenzung von Bodenversiegelungen
auf das unbedingt erforderliche Mal3.

Durch das Vorhaben werden zum weitaus gréf3ten Teil Flachen in Anspruch genommen, die
bereits als Biogasanlage beziehungsweise Tanzclub genutzt werden und versiegelt sind.
Somit kann die Neuversiegelung von Flache geringgehalten werden.

Dem Plangebiet kommt nach Umsetzung der Planung weiterhin eine geringe Bedeutung fir
das Schutzgut Flache zu.

10.2.6.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere
Ver- und Entsorgungsanlage (BE), Befestigter Platz (VPZ), Weg (VWC), Bebaute Flédche
(BD)
Die bisher versiegelten Flachen im Plangebiet bleiben bestehen, woraus sich keine
Anderungen hinsichtlich des Versiegelungsgrads ergeben. Die in der Planzeichnung als
Gewerbegebiet (GE1 und GE2) festgesetzten Flachen dirfen zukiinftig bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 versiegelt werden.

StraBe (VSB)

Der vom Bebauungsplan ,Biogasanlage Hohenwulsch® erfasste Teilbereich der Dobberkauer
Strale wird zusammen mit dem StralRenseitenraum im Bebauungsplan als Stral3enver-
kehrsflache festgesetzt, wodurch der Erhalt des Biotoptyps gesichert ist.

Scherrasen (GSB)
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10.2.6.4

10.2.6.5

Ein Teilbereich der Scherrasenflachen darf durch die Umsetzung der vorliegenden Bauleit-
planung zukiinftig versiegelt werden. Der Biotoptyp verliert in den zukiinftig versiegelten
Bereichen seine Wertigkeit. Durch die Festsetzung der GRZ von 0,8 innerhalb der zukiinftig
als Gewerbegebiet festgesetzten Bereiche bleiben 20 % der Bodenoberflache weiterhin
unversiegelt. Es ist davon auszugehen, dass die unversiegelt bleibenden Bereichen weiterhin
von Scherrasen eingenommen werden. Zudem bleibt der Scherrasen im StralRenseitenraum
der Dobberkauer Stral3e erhalten.

Strauch-Baumhecke aus liberwiegend heimischen Arten (HHB)

Die Strauch-Baumhecke, die im Plangebiet als Vogelschutzgehdlz gepflanzt werden sollte,
soll verlagert bzw. zukinftig extern kompensiert werden. Der urspriinglich vorgesehene
Standort wird fir die Erweiterung und Modernisierung der bestehenden Biogasanlage
verwendet.

Gebiisch stickstoffreicher Standorte (iiberwiegend einheimische Arten) / Ruderalflur
gebildet von ausdauernden Arten (HYB/URA)

Der Biotoptyp wird vollstandig durch die Festsetzung eines Gewerbegebiets Uberplant,
wodurch ein Verlust seiner Funktionen fir Natur und Umwelt eintritt.

Sonstiger Einzelstrauch (HEY), Sonstiger Einzelbaum (HEX)

Die Einzelstraucher (Akazien, Hundsrosen, Brombeeren, Schlehen), die Gewohnliche
Traubenkirsche (Prunus padus), die Vogelkirsche (Prunus avium) und der Spitzahorn (Acer
platanoides), die im Plangebiet vorkommen, werden aufgrund ihrer geringen Gréfe nicht zum
Erhalt festgesetzt. Daher ist mit einem Verlust der Gehdlze zu rechnen.

Baumreihe aus uiberwiegend einheimischen Arten (HRB)

Die zwei Stiel-Eichen (Quercus robur), die Hange-Birken (Betula pendula) sowie die
Silberpappel (Populus alba) werden im Bebauungsplan kiinftig zum Erhalt festgesetzt.

Schutzgut Boden

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Biogasanlage Hohenwulsch® werden
Versiegelungen und Uberbauungen des anstehenden Bodens erméglicht. Mit der
Inanspruchnahme von Bodenstandorten gehen Bodenfunktionen, wie zum Beispiel die
Wasserspeicherfahigkeit und die Pufferwirkung, verloren. Zudem ist innerhalb der kinftig
versiegelten Bereiche von einer degenerativen Bodenentwicklung auszugehen.

Die Grundflachenzahl betragt in den Gewerbegebieten GE1 und GE2 0,8. Damit sind in
zukilnftig 12.274 m? (= 15.342 m? x 0,8) innerhalb der Gewerbegebietsflaichen versiegelbar.
Die Versiegelungen innerhalb der Stralenverkehrsflache von 197 m? bleiben bestehen.

Bisher belaufen sich die im Plangebiet bereits vorhandenen Versiegelungen auf 11.212 m?
innerhalb der Gewerbegebietsflachen. Der Versiegelungsgrad im Bereich der Dobbenkauer
Stralle bleibt unverandert. Durch den Bebauungsplan ,Biogasanlage Hohenwulsch® wird im
Bereich der Gewerbegebietsflachen somit eine zusatzliche Versiegelung von 1.062 m?
bauplanungsrechtlich vorbereitet (12.274 m? GRZ - 11.212 m? Bestandsversiegelung =
1.062 m? Zusatzversiegelung).

Das Schutzgut Boden erfahrt in den Bereichen, die aufgrund der Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes zusatzlich versiegelt werden dirfen, einen Funktionsverlust.
Den betroffenen Bereichen kommt daher nach Durchfiihrung der Baumaflnahmen, bezogen
auf das Schutzgut Boden, eine geringe Bedeutung zu. Die derzeitige allgemeine Bedeutung
der auch weiterhin unversiegelten Bodenstandorte bleibt hingegen auch zukiinftig bestehen.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist von der Planung insofern betroffen, als dass durch die zuséatzlich
ermoglichten Versiegelungen offene Bodenoberflache verloren geht und damit weniger Flache
fur die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zur Verflgung steht.
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10.2.6.6

10.2.6.7

Im Plangebiet sind im Bereich der Biogasanlage (GE 1) bereits Sickermulden vorhanden, die
weiterhin flr die Versickerung des Niederschlagswassers genutzt werden kdnnen. Zudem ist
es aufgrund der GRZ von 0,8 mdglich, im Bedarfsfall weitere Sickermulden anzulegen.

Fir den Bereich des Tanzclubs (GE 2) ist davon auszugehen, dass die Niederschlags-
entwdsserung im Bestand gesichert ist. Sofern neue Bauvorhaben oder Umnutzungen
erfolgen sollen, ist durch den jeweiligen Antragsteller im Genehmigungs- bzw. Anzeigever-
fahren ein technischer Nachweis der geregelten Oberflachenentwasserung vorzulegen.

Da das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert wird, sind die Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser durch die Planung lediglich gering. Dem Schutzgut Wasser ist auch
weiterhin eine allgemeine Bedeutung beizumessen.

Schutzgut Klima/ Luft

Infolge der vorliegenden Planung werden zuséatzliche Versiegelungen ermdglicht, was
potentiell zu einer kleinrdumigen und geringfigigen Erwdrmung bodennaher Luftschichten
fuhren kann. Aufgrund der Lage des Plangebietes und des bereits bestehenden Versiege-
lungsgrades sind jedoch nur geringfliigige Veranderungen gegeniber dem derzeitigen
Zustand zu erwarten.

Die Erweiterung der Biogasanlage ermdglicht eine regenerative Erzeugung von elektrischem
Strom. Die regenerative Erzeugung elektrischen Stroms ist ein elementarer Bestandteil der
Abkehr von der Nutzung fossiler Energietrager, welche in erheblichem Maf zum anthropogen
verursachten Treibhauseffekt innerhalb der Erdatmosphare beitragen. Die Nutzung regene-
rativ statt konventionell erzeugten elektrischen Stroms, wirkt somit dem menschenverur-
sachten Klimawandel entgegen.

Die vorliegende Planung wird nicht zu zusatzlichen Schadstoffimmissionen durch den Betrieb
der Biogasanlage fuhren.

Da aufgrund der Lage des Plangebietes im Iandlichen Raum von einer ausreichenden Durch-
Iiftung auszugehen ist, kann eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima / Luft
fir das Plangebiet nicht erkannt werden.

Das Schutzgut erhélt nach der Durchfihrung der Planung eine weiterhin eine geringe bis
allgemeine Bedeutung.

Schutzgut Landschaftsbild
Naturlichkeit und Vielfalt

Durch die vorliegende Planung wird ein bestehender Standort zur Erzeugung von Biogas
moderat erweitert, wodurch zusatzliche Bodenversieglungen ermdglicht werden. Ein Teil der
in den Randbereichen befindlichen Baumen und Strduchern, werden durch den
Bebauungsplan ,Biogasanlage Hohenwulsch® nicht zum Erhalt festgesetzt, was eine
Verringerung der dkologischen Vielfalt des Standortes nach sich zieht.

Die Baumreihe im Westen des Plangebietes wird zum Erhalt festgesetzt. Sie tragt weiterhin
zur Eingrinung des Plangebiets nach Westen bei.

Das Vogelschutzgehdlz wird im vorliegenden Bebauungsplan nicht mehr zum Erhalt
festgesetzt. Es diente vor allem der Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgut Bodens. Die Abschirmung des Plangebiets nach Westen wére nur ein positiver
Nebeneffekt fur das Landschaftsbild gewesen.

Freiheit von Beeintrachtigungen

Das Landschaftsbild ist im Bereich des Plangebietes sowie der ndheren Umgebung bereits
durch die bestehende Biogasanlage erheblich vorbelastet.

Im Bebauungsplan ,Biogasanlage Hohenwulsch® wird eine maximal zuldssige Héhe von 20 m
im GE1 und 10 m im GE2 festgesetzt. Im GE1 sind somit 4 m héhere bauliche Anlagen als
bisher zulassig. Dadurch, dass das Plangebiet von grofteren Wald- und Geholzflachen
umgeben ist, ist die Fernwirkung der Biogasanlage weiterhin gering.
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10.2.6.8

10.2.6.9

10.2.6.10

10.2.6.11

Historische Kontinuitat

Das Plangebiet besitzt auch nach der Umsetzung des Bebauungsplans ,Biogasanlage
Hohenwulsch® eine geringe historische Kontinuitat. Die zukUnftigen Nutzungen entsprechen
auch weiterhin nicht denen der historischen Nutzung.

Dem Schutzgut Landschaftsbild ist weiterhin eine geringe Bedeutung beizumessen.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Bezlglich des Schutzgutes Biologische Vielfalt ist davon auszugehen, dass sich die Anzahl
der Biotoptypen verringert. Das Plangebiet ist weiterhin stark anthropogen uberpragt. Die
Gehdlze, die im Plangebiet vorhanden sind, werden im vorliegenden Bebauungsplan teilweise
zum Erhalt festgesetzt. In Zukunft kommt dem Schutzgut weiterhin eine geringe Bedeutung
Zu.

Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturgiiter
Das Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturgtter bleibt weiterhin ohne Belang.

Schutzgut Schutzgebiete und -objekte
Die Baume der Baumreihe werden im vorliegenden Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.

Nach Umsetzung der Planung kommt dem Schutzgut Schutzgebiete und -objekte weiterhin
eine allgemeine Bedeutung zu.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Auch nach der Ausfiihrung der Planung ist nicht davon auszugehen, dass bedeutende
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die wesentlich Gber das Mal} der Bedeutung
der einzelnen Giter hinausgehen auftreten.

Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern auch weiterhin
ohne Belang.
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10.2.7 Zusammenfassende Darstellung

Tab. 2:Wertstufenindizierte Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter von

Natur und Landschaft; die Bewertung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere befindet sich in Tabelle 3 und 4

Bewerteter Bedeutung
Schutzgut Bereich
ereic vorher nachher
Menschen Plangebiet Allgemeine | Allgemeine
Bedeutung | Bedeutung
Flache Plangebiet Geringe Geringe
Bedeutung | Bedeutung
Boden Geringe Geringe
versiegelter Boden, zukinftig versiegelt Bedeutung | Bedeutung
unversiegelter Boden, zukunftig versiegelt Allgemeine Geringe
Bedeutung | Bedeutung
unversiegelter Boden, zukinftig unversiegelt Allgemeine | Allgemeine
Bedeutung | Bedeutung
Wasser Plangebiet Allgemeine | Allgemeine
Bedeutung | Bedeutung
Klima / Luft Plangebiet Geringe bis | Geringe bis
allgemeine | allgemeine
Bedeutung | Bedeutung
Landschaftsbild Plangebiet Geringe Geringe
Bedeutung | Bedeutung
Biologische Vielfalt Plangebiet Geringe Geringe
Bedeutung | Bedeutung
Sonstige Sach- und Plangebiet Ohne Geringe
Kulturgiiter Belang Bedeutung
Schutzgebiete und-objekte Baumschutzsatzung Allgemeine | Allgemeine
Bedeutung | Bedeutung
Wechselwirkungen zwischen | Plangebiet Ohne Ohne
den Schutzgiitern Belang Belang
10.2.8 Eingriffsbilanz

10.2.8.1 Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende
Vorgaben zum Ausdruck:

* Nach §1 Abs.5 Satz1 BauGB sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegenulber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt
gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

* § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bertcksichtigen sind.

* In §1a Abs. 3 BauGB wird weiter ausgefiihrt, dass die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu
berlcksichtigen sind (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind
die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie die biologische Vielfalt zu
betrachten.
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10.2.8.2

Damit soll sichergestellt werden, dass das flr eine Beurteilung der Belange des
Umweltschutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad
zur Verfiigung steht.

Von der Gemeinde ist weiterhin abwagend dartber zu befinden, ob / in welchem Umfang
nachteilige Folgen flr Natur und Landschaft durch Darstellungen und Festsetzungen Uber
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren sind.

Durch § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein
unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich
ist, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der
Ausgleich kann somit auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen KompensationsmaRnahmen
ausschlieBlich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bauleitplan ,abzusichern®. § 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdriicklich vor, dass anstelle von entsprechenden
Planinhalten auch vertragliche Regelungen gemal § 11 BauGB d. h. stadtebauliche Vertrage
Uber die Durchfiihrung von MalRnahmen, die auf einen Ausgleich abzielen oder sonstige
Malinahmen zum Ausgleich getroffen werden kénnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Veranderung der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen® (§ 14 Abs. 1 BNatSchG) sowie die Bemessung eines
potentiellen Kompensationsumfanges richtet sich nach der ,Richtlinie Uber die Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt®.

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Gebietes vor und
nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegeniiberzustellen. Dies macht es
moglich, den zu erwartenden ,Wertverlust® zu ermitteln.

Darlegung von MaBRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Bericksichtigung von Vermeidungsmallnahmen stellt den ersten Schritt zur Anwendung
der Eingriffsregelung dar. Entsprechend § 15 BNatSchG ist ,der Verursacher eines Eingriffs
[...] zu verpflichten, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen®.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Vermeidungsmalflinahmen festgesetzt
bzw. sind berlicksichtigt worden:

e Inanspruchnahme von als Biogasanlage und als Tanzclub genutzten Flachen, die
bereits einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen. Dadurch wird eine zusatzliche
Flacheninanspruchnahme vermieden.

e Einteilung des Plangebietes in unterschiedliche Gewerbegebiete, welche jeweils
unterschiedlich bauliche Nutzungen zulassen. Die Hohe ist fiir jedes Gewerbegebiet
gesondert festgelegt, wobei die hochsten baulichen Anlagen innerhalb des GE1
zulassig sind. Damit sollen Beeintrachtigungen des Landschaftsbild durch tbermafig
hohe bauliche Anlagen vermieden werden.

e Begrenzung der Uberbaubaren Grundstlicksflache auf eine Grundflachenzahl von
max. 0,8.

e Ausnutzung der bestehenden Stralleninfrastruktur. Dadurch wird eine zusatzliche
Flacheninanspruchnahme vermieden.

e Zwei Eichen, zwei Hange-Birken und eine Silberpappel an der Westseite des
Plangebietes werden zum erhalt festgesetzt. Damit konnen erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzguts Pflanzen und Tiere sowie Schutzgebiete und -
objekte vermieden werden.
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10.2.8.3

¢ Inder Planzeichnung wurde ein nachrichtlicher Hinweis zum Besonderen Artenschutz
aufgenommen.
¢ In der Planzeichnung wurde folgender nachrichtlicher Hinweis aufgenommen:
Gemdél3 den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten,
Béume, die aullerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch
genutzten Grundfldchen stehen, Hecken, lebende Zdune, Gebliische und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Bdumen.
Damit werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde vermieden.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfolgt nach den Vorgaben der ,Richtlinie Gber die
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt" (MLU, 2009). Der
nachfolgenden Tabelle ist die Gegenlberstellung des ,Ausgangswerts‘, d. h. der
naturschutzfachlichen Bewertung des Eingriffsraumes vor der Aufstellung des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, mit dem ,Zustandswert®, d. h. dem Zustand nach
Umsetzung des Bebauungsplanes, zu entnehmen.

Die tabellarische Gegenuberstellung von Ausgangswert und Zustandswert zum vorliegenden
Plan zeigt, dass der Zustandswert geringer ist als der Ausgangswert. Das bedeutet, dass
erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes hervorgerufen werden. Daher sind externe KompensationsmalRnahmen
erforderlich. Die Differenz zwischen Ausgangswert und Zustandswert gibt den erforderlichen
externen Kompensationsbedarf an. Um die durch die hier vorbereiteten BaumaRnahmen
verursachten Beeintrachtigungen auszugleichen sind externe KompensationsmalRnahmen
erforderlich.

Tab. 3: Eingriffs- / Ausgleichsbilanz vor dem Eingriff

Nutzung BT_Code GroRe in m? | Biotopwert R’;;E;Ukt

Weg vVWC 1.569 0 0

Strale VSB 197 0 0

Ver- und Entsorgungsanlage BE 3508 0 0

(BE)

Bebaute Flache BDY 465 0 0

Befestigter Platz VPZ 5.641 0 0

Scherrasen GSB 2.928 7 20.492,5

Strauch-Baumhecke HHB 1.000 16 16000

Gebusch stickstoffreicher rude-

raler Standorte / Ruderalflur ge- | HYB / URA 538 15 8070

bildet von ausdauernden Arten

B_aum_re!he aus Uberwiegend HRB 50 16 800

einheimischen Arten

Sonstiger Einzelstrauch HEY 70 9 630

Sonstiger Einzelbaum HEX 30 12 360

Summe 15.995 46.353
(=1
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10.2.8.4

Tab. 4: Eingriffs- / Ausgleichsbilanz nach dem Eingriff

Nutzung BT-Code GroBe in m? Planungswert | Produkt (WE)
Bebaute Flache (Versiegeltes BD u.a. 12274 0 0

GE)

Sq_herrasen (Unversiegelte GSB 3474 7 24318
Flache)

Strale (StralRenverkehrsflache) | VSB 197 0 0

B_aum_re!he aus Uberwiegend HRB 50 16 800
einheimischen Arten

Summe 15.995 25.118

Es entsteht ein externer Kompensationsbedarf in Hohe von 21.235 WE (= 46.353 WE —
25.118 WE).

KompensationsmafRnahmen

Zur Deckung des Kompensationsbedarfs sind externe Kompensationsmaflinahmen
vorgesehen.

Externe MalRnahmen

Der externe Kompensationsbedarf von 21.235 Werteinheiten soll auf dem Flurstlick 24/2; Flur
9; Gemarkung Dobberkau der Stadt Bismark erfolgen. Die Kompensationsflache liegt circa
3,75 km nordlich vom Plangebiet. Es handelt sich um einen intensiv genutzten Acker
(Biotopwert: 5), der im Osten, Westen und Siden von Waldflachen eingefasst ist. Die
Kompensationsflache liegt wie das Plangebiet innerhalb des Naturraums Wendland und
Altmark. Die Ackerflache soll sich zu einer Blihwiese entwickeln. Das Zielbiotop ist
Mesophiles Griinland (GMA,; Biotopwert: 16). Somit besteht ein Aufwertungspotential von 11.
Es werden insgesamt 1.931 m? Kompensationsflache benétigt.

Die MalRnahme ist vom Vorhabenstrager spatestens auf der Rechtskraft des Bebauungsplans
folgende Pflanzperiode umzusetzen. Die MalRnahme wird durch einen stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt Bismark und dem Vorhabentrager abgesichert.

Dies erfolgt durch die Ansaat einer blitenreichen Wiesenmischung mit Saatgut aus regionaler
Herkunft. Die MaBnahme wird anteilig zur Kompensation des hier vorliegenden Eingriffs
verwendet.

Die gesamte Flache dient auch der Kompensation von zwei weiteren Bauleitplanverfahren fir
Biogasanlagen in den Gemeinden Platz und Rossau. Ohne die anderen beiden Flachen ware
die Kompensationsflaiche der Biogasanlage Hohenwulsch nicht grof3 genug fir eine
Grunlandextensivierung. Auf den anderen beiden Flachen soll auch eine
Grunlandextensivierung stattfinden und zusammen sind die Fldchen groR? genug.

In Abbildung 6 ist die Aufteilung der Flache auf die unterschiedlichen Bauleitplanverfahren
ersichtlich.

Die KompensationsmalRnahme wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis
Stendal vorabgestimmt (E-Mail vom 08.09.2025).

Tab. 5 Bewertung der KompensationsmaBnahme

Zustand nach Umsetzung der Kompensation
IST-Zustand
GréRe . Produkt | Nutzung BT- GroRe | Biotopwert | Prodikt
Nutzung | BT_Code in m2 Biotopwert (WE) Code |in m? (WE)
Mesophiles | 16 1.931 16 30.896
Acker A 1.931 5 9.655 Griinland
(GMA)
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Beschreibung/ PflegemalRnahmen (Bewirtschaftungsbedingungen):

Erstinstandsetzung durch die Ansaat einer blitenreichen Wiesenmischung mit
Saatgut aus regionaler Herkunft.

Vor der Ansaat ist der Boden zu lockern.

Das Grinland darf erst ab dem 15. Juni eines jeden Jahres gemaht und als ein- bis
zweischurige Mahwiese bewirtschaftet werden. Mulchen ist nicht gestattet.

Die Flache muss von der angrenzenden landwirtschaftlichen und forstwirtschaftlichen
Nutzung abgegrenzt werden.

Das Mahgut istim Laufe des Bewirtschaftungsjahres vollstandig abzufahren und muss
fur den Fall einer Nichtverwertung ordnungsgemaf entsorgt werden.

Walzen, Schleppen oder sonstige MalRnahmen zur Grinlandpflege sind nur bis zum
20.03. und nach dem 15.06. eines jeden Jahres gestattet.

Umbruch und/oder Frédsen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat u.a. sind nicht gestattet.
Zulassig bleibt die Nachsaat als Ubersaat ab dem 15. Juni.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und eine Stickstoffdiingung ist unzulassig.

Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verandert werden.
Kuppen und Senken (auch zeitweilig wasserfuhrend) sind im derzeitigen Zustand zu
belassen.

Zusatzliche Entwasserungsmaflnahmen dirfen nicht durchgefiinrt werden.
Eine Beregnung der Nutzflachen ist unzulassig.

Silage- und Futtermieten dirfen nicht angelegt werden. Kein Lagern von Rundballen
u.a.

Liegen Umstande vor, die eine Nutzung unméglich machen, so ist die
Naturschutzbehorde unverziglich zu unterrichten.
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3¥751Km)

BISMARK (ALTMARK)

Abb. 5 Lage des Flurstiicks 24/2; Flur 9; Gemarkung Dobberkau im Raum; Quelle: (LandVermGeo, 2019)
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Abb. 6 Lage der Kompensationsfliche Detailansicht; Hellgriin schraffierte Flache: KompensationsmaR-

nahmen fiir die Biogasanlagen Pldtz und Rossau; Dunkelgriin schraffierte Flache: KompensationsmaBnahme
Biogasanlage Hohenwulsch; Quelle Luftbild: LVermGeo DOP 20.

10.2.9 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Als alternative Planungsmdglichkeiten kommen grundsatzlich sowohl der Verzicht auf die
gesamte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Bauvorhaben, als auch
andere Vorhabenstandorte in Frage.

Im Falle eines Verzichts auf die gesamte vorliegende Planung, wirde voraussichtlich das
Plangebiet weiterhin gemaf der derzeitigen Genehmigung als Biogasanlage genutzt werden
und ware somit auch kinftig berwiegend dem Biotoptyp Ver- und Entsorgungsanlage
zuzuordnen.

Im Falle eines Verzichts auf die gesamte vorliegende Planung, wirde ein Bedeutungsverlust
des Standortes fur die regenerative Erzeugung elektrischen Stroms und damit dessen Anteil
an der Verwirklichung der Ziele zur Minimierung der weltweiten Auswirkungen des
Klimawandels, einsetzen. Eine ausbleibende planungsrechtliche Anpassung an den heutigen
aktuellen Stand der Technik sowie zukinftig rechtlich novellierte Anforderungen an
Produktionsstandorte, kann somit die Betriebs- und Zukunftsfahigkeit der Anlage und somit
die Bedeutung des Plangebietes als Arbeitsstatte flir den Betreiber und seiner Mitarbeiter
nachhaltig gefahrden.

Es besteht ein offentliches Interesse am Betrieb solcher Anlagen, so dass bei einem Verzicht
auf die Planung modglicherweise eine an einem anderen Standort befindliche Anlage zur
Erzeugung von Biogas im Gemeindegebiet errichtet werden wiirde. In diesem Fall ware
voraussichtlich mit erheblich gréBeren Eingriffen auf Umwelt, Natur und Landschaft zu
rechnen.

Fir den konkret gewahlten Standort spricht die bereits ortstbliche zuldssige Nutzung und
Erweiterungsfahigkeit des Plangebietes. Zudem wird auf Flachen mit einer geringen
Bedeutung fur Umwelt, Natur und Landschaft zuriickgegriffen.
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10.3 Zusatzliche Angaben

10.3.1 Zusammenschau der verwendeten Untersuchungsverfahren / Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die Erfassung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen fand am 15. Oktober 2024 statt.
Zudem wurden Fotos aus April 2025 fir die Bestimmung und Verifikation der Biotoptypen
herangezogen. Fir die Prognose der Biotoptypen wurde die ,Kartieranleitung Lebensraum-
typen Sachsen-Anhalt Teil Wald; Zur Kartierung der Lebensraumtypen nach Anhang | der
FFH-Richtlinie* (2014) und ,Kartieranleitung Lebensraumtypen Sachsen-Anhalt, Teil
Offenland; Zur Kartierung der Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie®
(Schuboth, 2010) verwendet. AuRerdem wurde die Handlungsanweisung zur Kartierung der
nach §37 NatSchGLSA gesetzlich geschitzten Biotope im Land Sachsen-Anhalt (Fiedler &
Schuboth, 2008) genutzt.

Die Ansprache der gemaf § 30 BNatSchG sowie § 22 NatSchG LSA gesetzlich geschitzten
Biotope folgt der Biotoptypenrichtlinie des Landes Sachsen-Anhalt vom 15. Februar 2020
sowie der Handlungsanweisung flir Sachsen-Anhalt (Schuboth, Frank, & Schnitter, 2008) und
der Einstufung der Biotope in der Roten Liste der Biotoptypen (Schuboth & Fiedler, 2020). Die
Prifung auf das Vorliegen von FFH-Lebensraumtypen gemafl Anhang | der FFH-Richtlinie
folgt der Kartieranleitung fur Offenland-Lebensraumtypen (LAU , 2014).

Zusatzlich sind die Gehdlze im Plangebiet durch die Verordnung zum Schutze des
Geholzbestandes im Landkreis Stendal (1997) geschitzt.

Hinsichtlich der Schutzgiiter Menschen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, Biologi-
sche Vielfalt und Sonstige Sach- und Kulturgiter wurde auf die Online-Dienste Sachsen-
Anhalt Viewer, die Ubersichtskarte der Béden von Sachsen-Anhalt und Klimadiagramme.de
zurlickgegriffen.

Fir die Bewertung der Schutzgiter Boden und Wasser wurden au3erdem die Daten der
Stellungnahme zu den Baugrundverhaltnissen (Ingenieurbiro Nachtigall, 2005) herange-
zogen.

Vor dem Hintergrund, dass lediglich allgemein weit verbreitete und intensiv genutzte Biotop-
typen erfasst wurden, wird davon ausgegangen, dass die derzeitige Situation von Natur und
Landschaft hinreichend genau dargestellt und bewertet werden kann. Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Unterlagen sind nicht aufgetreten.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes und die Ermittlung der méglichen erheblichen Be-
eintrachtigungen richtet sich nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt; Wiederinkraft-
setzen und Zweite Anderung (MLU, 2009).

10.3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Uberwachung der Planumsetzung in Bezug auf erhebliche Umweltauswirkungen
(entsprechend den Anforderungen nach § 4c BauGB) erfolgt durch die Stadt Bismark
(Altmark).

Zu diesem Zwecke erfolgt zwei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes eine Begehung
des Plangebietes durch zustédndige Behdrdenvertreter der Stadt. Sollten im Zuge dieser
Begehung unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt werden, erfolgen weitere
Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus. Sollten keine unvorhergesehenen nachteiligen
Auswirkungen festgestellt werden, so werden weitere Begehungen lediglich bedarfsorientiert
durchgefiihrt.

Des Weiteren wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf bestehende Uberwachungssysteme der Fachbehoérden und deren
Informationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB verwiesen.
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10.3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan ,Biogasanlage Hohenwulsch* umfasst eine bestehende Biogasanlage
sowie einen Tanzclub. Das ca. 1,59 ha grof3e Plangebiet befindet sich im Au3enbereich
nordlich der Ortschaft Hohenwulsch. Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird die
Modernisierung und Erweiterung der Biogasanlage Hohenwulsch ermdglicht und der Bestand
des Tanzclubs auf bauleitplanerischer Ebene abgesichert.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung
erhebliche Umweltauswirkungen zur Folge hat, von denen die Schutzglter Boden,
Schutzgebiete und -objekte sowie Pflanzen und Tiere betroffen sind.

Das Schutzgut Boden ist durch die Neuversiegelung von Bodenstandorten in einem Umfang
von 1.062 m? erheblich beeintrachtigt. Das Schutzgut Pflanzen und Tiere unterliegt durch den
Verlust der Biotoptypen Sonstiger Einzelbaum (Ahorn, Traubenkirsche, Vogelkirsche),
Sonstige Einzelstraucher (Brombeere, Schlehe, Akazie, Hundsrose) und Strauch-Baumhecke
(nicht umgesetztes Vogelschutzgehdlz mit 1.000 m? Flache erheblichen Beeintrachtigungen.

Interne Kompensationsmafinahmen sind nicht im Bebauungsplan vorgesehen.

In der Summe ergibt sich in Folge der Beeintrachtigungen ein externer Kompensationsbedarf
von 21.235 Werteinheiten (WE).

Der externe Kompensationsbedarf von 21.235 Werteinheiten soll auf dem Flurstlick 24/2; Flur
9; Gemarkung Dobberkau der Stadt Bismark erfolgen. Die Flache stellt sich derzeit als Acker
dar, die durch die Kompensationsmallnahme zu einer artenreichen Blihwiese (Biotoptyp
Mesophiles Griinland GMA) umgewandelt werden soll.

Mit Durchfihrung geeigneter MaRnahmen zu Vermeidung und Minimierung sowie der
MalBnahmen zum Ausgleich kénnen die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung entste-
henden erheblichen Beeintrachtigungen der genannten Schutzguter vollstandig ausgeglichen
werden.
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10.4
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Die Begriindung wurde gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht geman
§ 2a BauGB im Auftrage der Stadt Bismark (Altmark) ausgearbeitet:

Bremen, den 28.02.2025 / 12.06.2025 / 21.10.2025

IrImMStara

Institut flr Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Straflte 180 28309 Bremen

Bismark, den, .................

(Schwarz)
Blrgermeisterin

Verfahrenshinweise:

1. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB fand im Zeitraum vom 07.07.2025 bis zum 08.08.2025 in Form einer Auslegung
statt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 07.07.2025 bis zum 08.08.2025.

3. Die Begrundung einschlieBlich Umweltbericht haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom
...................... bis ......................... zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

(Schwarz)
BlUrgermeisterin
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Anhang I: Stellungnahme zu den Baugrundverhaltnissen (Ingenieurbiiro Nachtigall, Stendal, Stand:
15.08.2005)

- Liegt der Stadtverwaltung vor / wird als Datei zur Verfiigung gestelit -
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